PLLU

plan local d'urbanisme

COMMUNE DE
SAINTE-JULIE

REGLEMENT

Prescrit le 1 17.03.1992

Approuvé le : 29.04.1999
Révision n °1 prescrite le : 29.10.2001

Approuvée le . 30.01.2008

Alain GERGONDET Architecte Urbaniste LYON

Département
de
I’Ain






SOMMAIRE

REGLEMENT

Titre | - Dispositions générales et dispositions ggicables a toutes les zones...................
Article 1 - Champ d’appliCation .........cooe e 3
Article 2 - Portée du reglement a I'égard des autrelégislations

relatives a I'occupation des SOIS...........eimeeeeriieeeeeisiiiieeee e 3.

Article 3 - DivisSion du territoire €N ZONES......cciiiuuiiiiiiiieee et nreeee e 4
Article 4 - Adaptations MINEUIES ........coo i 4
Article 5 - Rappels et dispositions concernant 'esemble des zones.............ccccvvvveeeneee
Article 6 - IS0 [N O = o] o = L 5

Titre 1l - Dispositions applicables aux zones urbaies .............ccooooiiiiiiiiiiiiiicie e e 6
Chapitre | - Dispositions applicables & 1a zone UA..........cooooiiiiiiiiiiie e eceiieieeeeeens 7
Chapitre 1l - Dispositions applicables ala zone UB..........ccccccooiiiiiiiiiiiiiee e eeecieeeeennn 13
Chapitre 11l - Dispositions applicables alazone @ ...........cccccoeeeeiiiiciiiiiiee e, 21

Titre Il - Dispositions applicables aux zones a upaniser............cccccccvvvvviiiieeeeeeeeeeeen 26
Chapitre I -  Dispositions applicables & la zone 1AU...........ccccccveeeeeiiiiciiiiiiiee e 27
Chapitre 1l - Dispositions applicables a 1a zone LBX.........ccoeviiiiiiiiiiieeeeeeeiiiiieeeeeen 34
Chapitre 11l - Dispositions applicables ala zone BU...........cccoooeiviiiiiiiee e 40

Titre 1V - Dispositions applicables aux zones agrmes..............ceeeeriieeeeeeeieeeeeeeeees 43
Chapitre I -  Dispositions applicables a1a zone A.........ccccuveeiieiieee e 44

Titre V - Dispositions applicables aux zones natuties et forestieres.............ccccvvvveneeee. 52
Chapitre | -  Dispositions applicables @ 1a zone N...........ccccceiiiiiiiiiiiiiieee e 53

SCHEMAS EXPLICATIES

LEXIQUE ET RAPPELS




TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES




ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a la commune d&NSBIJULIE.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D D’AUTRES

1)

2)

3)

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Les articles d’ordre public du code de I'urbanisne suivants, tels qu’ils existent a la date
d’approbation du P.L.U., restent applicables :

Article R. 111-2: Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté goes réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il estmhture a porter atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publique du fait de sa situatide,ses caractéristiques, de son importance
ou de son implantation a proximité d’autres indihns.

Article R. 111-4: Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté goes réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il estrthture, par sa localisation et ses carac-
téristiques, & compromettre la conservation ou laenen valeur d’'un site ou de vestiges
archéologiques.

Article R. 111-15 Le permis ou la décision prise sur la déclaratméalable doit respec-
ter les préoccupations d’environnement définies aicles L. 110-1 et L. 110-2 du code
de I'environnement. Le projet peut n'étre accept& gous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si, par son importancesisaation ou sa destination, il est de na-
ture & avoir des conséquences dommageables powir@mnement.

Article R. 111-21 Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté goes réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesstauctions, par leur situation, leur archi-
tecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur b@sments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caéae ou a 'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains aio%i tp conservation des perspectives
monumentales.

Toute occupation ou utilisation du sol est tenude respecter les servitudes d'utilité pu-
blique annexées au plan local d’urbanisme.

Demeurent applicables, le cas échéant, les atéis du Code de I'Urbanisme et autres lé-
gislations concernant notamment :

le sursis a statuer,

le droit de préemption urbain,

les zones d’aménagement différé et les périmétregiqnires de zones d’aménagement
différe,

les périmétres de résorption de I'habitat insalubre

les vestiges archéologiques découverts fortuitement

les dispositions particulieres aux zones de brestakrodromes,

les régles d’'urbanisme des lotissements maintenus.

les périmétres d’interdiction ou de réglementati@s plantations et semis d’essences fo-
restiéres.



ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones
a urbaniser, en zones agricoles et en zones natuesl et forestiéres.

- Les zones urbaines auxquelles s'appliquent lesdigpns du titre 1l du présent reglement
sont :

La zone UA ;
La zone UB qui comprend le secteur UBa ;
La zone UC.

- Les zones a urbaniser auxquelles s’appliquentitgmsitions du titre Il du présent régle-
ment sont :

La zone 1AU ;
La zone 1AUX ;
La zone 2AU.

- Les zones agricoles auxquelles s’appliquent lggoditions du titre IV du présent régle-
ment sont :

La zone A.

- Les zones naturelles et forestieres auxquellepktpent les dispositions du titre V du
présent réglement sont :

La zone N.
Ces différentes zones ou secteurs sont délimitégegplan et repérés par leurs indices res-
pectifs.
Le plan local d’'urbanisme définit également :
- Les espaces boisés classés.

- Les secteurs de richesse du sous-sol, dans ledgaalenstructions et installations néces-
saires a la mise en valeur de ces ressources lhegugent autorisées.

- Les secteurs exposés a des risques d’inondations.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvragdisqudux installations d'intérét géné-
ral, aux espaces verts, a la réalisation de prapesrde logements. L'emplacement réser-
vé est délimité sur le plan et repéré par un nunf@aadestination, sa superficie et son bé-
néficiaire sont consignés sur la liste annexe dgdacements réserveés.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglend@mtshacune des zones ne peuvent faire
I'objet que d’adaptations mineures rendues néaessaar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractere des constructiorisiaantes.



Lorsqu’'un immeuble bati existant n'est pas confolme dispositions édictées par le régle-
ment applicable a la zone, l'autorisation d’exécutes travaux ne peut étre accordée que
pour des travaux qui ont pour objet d’améliorecdaformité de ces immeubles avec lesdites
régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Par adaptation mineure, il faut entendre les asssements qui peuvent étre apportés sans
aboutir a un changement du type d’urbanisatiorales porter atteinte aux droits des tiers, en
excluant tout écart important entre la régle eitbaisation accordée.

ARTICLE 5 - RAPPELS ET DISPOSITIONS CONCERNANT L’EN SEMBLE DES
ZONES

- En cas de contraintes liées a I'exploitation d'@geas publics, les implantations en bor-
dure des voies publiques ou privées peuvent étmriséies dans la mesure ou cela ne crée
pas de géne en matiére de sécurité ou de visibilité

ARTICLE 6 - LEXIQUE ET RAPPELS

Les astérisques figurant dans le texte constitwemenvoi au lexique.



TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES




CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA recouvre les centres du village et deadaux Mas Dupuis et le Trolliet, dans lesquels le
bati ancien dense est dominant et les construé¢tem® edifiées, en regle générale, a I'alignemetas
voies.

Elle comprend des habitations, des commerces,atesas, des équipements publics et des actividés n
nuisantes.

Les régles ci-dessous peuvent n'étre pas impossesaamstructions et installations nécessaires aux s
vices publics ou d'intérét collectif* pour des m@is d’architecture, de volume, d’exploitation ousde
curité.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
- Les carrieres*.
- Les garages collectifs non liés & une opératiocotstruction.
- Le stationnement hors garage supérieur a trois deogaravanes isolées.
- Les terrains de camping et de caravanage.
- Les parcs résidentiels de loisirs*.
- Les habitations Iégeres de loisirs.

- Les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les dépbts de véhicules* et de matériaux inertes ;
Les garages collectifs de caravanes ou de résigenackiles de loisirs ;

Les affouillements et exhaussements de sol quoneas nécessaires aux occupations
et utilisations du sol autorisées ou a la réatisatle bassins de rétention et autres ou-
vrages hydrauliques relatifs aux eaux pluvialedeetuissellement.

- Les constructions* & usage d’activité agricole.

- La création de surfaces en dessous du niveau duntematurel.



ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage de commerce*, artisamadtjstriel*, d’entrep6t, les installa-
tions classées pour la protection de I'environndmgont autorisées a condition que, par
leur nature ou leur fréquentation induite, ellesisquent pas de nuire a la sécurité, la sa-
lubrité, la tranquillité ou la bonne ordonnance deartiers environnants.

La reconstruction d’'un batiment a l'identique apsasistre sur I'emprise des fondations
antérieures est autorisée a condition que sa déstinsoit compatible avec les disposi-
tions qui précedent et qu’il ne constitue pas uireegnotamment pour la circulation, sans
gu'’il soit fait application des autres régles dedae.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Le projet peut étre refusé sur des terrains* quseraient pas desservis par des voies pu-
bliques ou privées dans des conditions répondanhdmportance ou a la destination des

constructions* ou des aménagements envisagéstahment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilifan des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n’étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la séalggéusagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteitgedait étre appréciée compte tenu, no-

tamment, de la position des acces, de leur cordigur ainsi que de la nature et de I'inten-

sité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigiité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain* est desservi plasieurs voies, le projet peut n’étre au-
torisé que sous réserve que l'acces soit établasuie ou la géne pour la circulation sera
la moindre.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

- Toute construction a usage d’habitation* ou quiufed une alimentation en eau potable

doit étre raccordée au réseau public de distrihutieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.

2.) Assainissement des eaux usees :

- Toute construction* occasionnant des rejets d’aaées doit étre raccordée au réseau pu-

blic d’assainissement d’eaux usées par un dispab#éivacuation séparatif et efficace,
conformément aux dispositions réglementaires enetig

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruidsalent :

L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés les opérations d’urbanisation doi-
vent étre quantifiés afin de mesurer les incidermasles volumes d’'eau a transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

L’autorité administrative peut imposer des dispfsadaptés & chaque cas et propres a ré-
duire les impacts des rejets supplémentaires suilileu ou les réseaux existants.



- Le principe demeure que les aménagements ne dgesrhugmenter les débits de pointe
des apports aux réseaux par rapport au site initial
4.) Electricité et téléphone :

- Les réseaux d’électricité, de télécommunicationle®tautres réseaux cablés doivent étre
établis en souterrain sur les terrains privatifglats les opérations d’aménagement d’en-
semble*.

5.) Eclairage des voies :

- Les voies de desserte doivent remplir les conditiminimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public dessvde@circulation.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- L'implantation des constructions* a I'alignementagplique aux murs, saillies, balcons,
encorbellements, etc..., seuls les débords dedsiniétant pas pris en compte.

- Les constructions* doivent étre implantées a liadigient* ou selon un recul compatible
avec la bonne ordonnance des constructions* v@sine

- L'implantation a I'alignement* des constructionssisines peut étre imposeée.

- Des implantations différentes peuvent étre adnpses les ouvrages techniques nécessai-
res au fonctionnement des services d’'intérét ciiftec

- Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d'agchite, des implantations différentes
peuvent étre autorisées ou prescrites.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LlI-
MITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions* sur les limité&paratives s'applique aux murs.

- L'implantation en recul par rapport aux limites aggiives s’'applique en tout point des
constructions*.

- A moins que le batiment a construire ne jouxteirf@té séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpdé la limite séparative qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la mdeida différence d’altitude entre ces
deux points sans pouvoir étre inférieure a troigese

- L'implantation des constructions* sur les limiteégparatives peut étre imposée.

- Des implantations différentes peuvent étre adnpses les ouvrages technigques nécessai-
res au fonctionnement des services d’intérét ciiftec



ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur* des constructions* doit s’harmonisere@Je cadre dans lequel elles
s’integrent.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Lorsqu’un projet est délibérément de nature a nexdibrtement le site existant ou a créer un
nouveau paysage, lI'aspect des constructions* geaita@précié selon des criteres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandelinoieur du projet doit alors justifier de
la cohérence, de la recherche architecturale & dencordance avec le caractére général du
site.

L’aspect d’ensemble et I'architecture des consipast, installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage bétoanant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :

1- IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

- L'implantation des batiments doit tenir compte dearbes de niveau et des lignes de plus
grande pente. lls doivent étre congus en fonctionedrain et notamment de la pente, en
créant si nécessaire des demi-niveaux, afin dédimiu maximum les terrassements et les
plates-formes artificielles.

- Les éventuels mouvements de sol doivent étre ettédvitant toute rigidité.

B. Clbtures
- La hauteur totale des éléments de cloture ne dsitgpasser 2 métres.

- Toutefois, la hauteur des clétures ou des murs @eetadaptée ou imposée par I'autorité
compétente en fonction de la nature particulierdidstallation ou de la topographie des
lieux, et selon des criteres de sécurité, de sisubr de bonne ordonnance en usage.

- Les clétures doivent étre constituées de haies\at®u d’'un grillage, une barriere ou une
murette - hauteur maximale 1,30 metre - éventugigraurmontée d’un dispositif a claire-
voie de conception simple et d’aspect agréablete@hksposition s’applique aux murs sé-
paratifs des terrains comme a ceux a édifier enurerdes voies. Toutefois des murs
d’'une hauteur maximale de 2 métres peuvent étresaglits sont intégrés a une trame ba-
tie en ordre continu ou s'ils prolongent un maidaxistant.

- Les clbtures doivent avoir une cohérence de coimept de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avec le secteur.
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Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matéciqui par leur nature et par I'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjar, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

Les couleurs des enduits des murettes et des roivendl étre douces (gamme des beiges-
ocrés aux beiges foncés) et en harmonie avec aiegacades des constructions*. Les
tons vifs ou trop clairs sont interdits.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A

Prescriptions générales applicables a toutes lesnstructions

Les constructions* dont I'aspect général ou cestalétails architecturaux sont d’un type
régional affirmé étranger a la région sont intexslit

Les volumes doivent étre simples, les facades spbems imitations d’éléments architec-
turaux anciens.

Les formes des colonnes doivent étre simples, d@aqsiteaux ni bagues.

Les portes, portes-fenétres et fenétres des pihbabitation doivent étre couvertes d'un
linteau droit.

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matéciqui par leur nature et par 'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjy, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

Les couleurs des enduits doivent étre douces.dreswifs ou trop clairs sont interdits.

Les couleurs des volets doivent étre douces. liegetevives sont interdites (jaune, rouge,
etc...).

L'aspect des batiments annexes* doit étre en haemavec celui des batiments princi-
paux.

. Prescriptions applicables aux constructions d’ashitecture moderne ou bioclimatigue

Les constructions* de conception contemporaine aatuarisées lorsque la qualité de leur
architecture permet une intégration satisfaisaates de site naturel ou bati

. Prescriptions applicables aux constructions d’azhitecture traditionnelle

1)

Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elles doivertiagteux, trois ou quatre pans par volume
dans le sens convexe avec un faitage réalisé daens de la plus grande dimension de la
construction* et leur pente, sauf celle des véraretanarquises, doit étre comprise entre
35 et 45 %. Toutefois la pente des toitures destoactions a usage d’annexes* d'une
emprise au sol* maximale de 23 peut étre comprise entre 20 et 45 %.

Les toitures a un pan sont autorisées pour lesmeguannexes a condition qu’ils soient
accolés sur la totalité de leur fagade la plusénatila plus longue a une construction* de
taille plus importante.

Les toitures terrasses sont interdites sauf éviatoent comme élément restreint de liai-

son ou sauf si, a condition gu’elles soient impdasten recul par rapport aux limites sépa-
ratives, elles sont accolées au batiment prin@palervent de prolongement d'un niveau

d’habitation inférieur.
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- Les panneaux solaires, serres et autres élémanrtshidecture bioclimatique doivent étre
intégrés a I'enveloppe des constructions* en évitaffet de superstructures surajoutées.

- En cas de restauration, la toiture nouvelle peetr@alisée conformément a I'ancienne.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggmtques nécessaires au fonctionne-
ment des services d’intérét collectif*.

2) Débords

- Les toitures doivent avoir un débord d’au moin0yetre mesuré horizontalement depuis
le nu extérieur du mur, sauf dans les cas suivants

Implantation de la construction* en limite séparati
Constructions a usage d’annexes* d’une empris@kurgmximale de 20 f
Ouvrages techniques nécessaires au fonctionneresmsedvices d'intérét collectif*.

3) Couvertures

- Les couvertures en matériaux ayant I'aspect deodibrent, bardeaux d'asphalte, tole
acier, chaume et autres matériaux non adaptésw@aoli au caractere de la zone sont inter-
dites. Toutefois, en cas de restauration, la néeneduverture peut étre réalisée confor-
mément a I'ancienne sauf si cette derniére eshlerohdulée.

- Les panachages marqués, les dessins géométriquiestsadits. Les couleurs nuancées
doivent étre préférées pour éviter une uniformigessive d'aspect.

- Les couvertures doivent étre de teinte terre cuitgllies ou naturelles. Les couleurs brun
foncé, jaune paille et rouge vif sont interdites.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou des tbues correspondant aux besoins
des constructions* et installations doit étre aSsur dehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

- Deux places de stationnement par logement sonéesigu minimum. Toutefois aucune
place de stationnement par logement nouveau ouéupptaire n’est exigée en cas de ré-
habilitation de constructions* existantes.

- Aucune place de stationnement n’est exigée en’eagedsions* qui n‘ont pas pour effet
de créer des nouveaux logements.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET D E LOISIRS - PLANTA-
TIONS

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d’essences locales sont re-
commandés.

- Les plantations existantes doivent étre maintepuagemplacées.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB concerne les secteurs périphériquessnttinses du village, de Mas Dupuis, du Trolliet et
le hameau Plaine Robert.

Elle comprend des habitations, des commerces,atesas, des équipements publics et des actividds n
nuisantes compatibles avec la vocation principdlakitat.

Les constructions* s’y édifient généralement eruk@ar rapport aux voies et en ordre discontinu.
Elle comprend le secteur UBa.
Elle comprend un secteur exposé a des risquesdiatimns.

Les régles ci-dessous peuvent n'étre pas impossesaamstructions et installations nécessaires aux s
vices publics ou d'intérét collectif* pour des m@is d’architecture, de volume, d’exploitation ousde
curité.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
- Les carrieres*.
- Les garages collectifs non liés & une opératiocotstruction.
- Le stationnement hors garage supérieur a trois deogaravanes isolées.
- Les terrains de camping et de caravanage.
- Les parcs résidentiels de loisirs*.
- Les habitations Iégeres de loisirs.

- Les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les dépbts de véhicules* et de matériaux inertes ;
Les garages collectifs de caravanes ou de résigenackiles de loisirs ;

Les affouillements et exhaussements de sol quoneas nécessaires aux occupations
et utilisations du sol autorisées ou a la réatisatle bassins de rétention et autres ou-
vrages hydrauliques relatifs aux eaux pluvialedeetuissellement.

- Les constructions* liées a I'extension des actsv/agricoles existantes.
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- Les constructions* & usage d’activité agricole rediev
- La création de surfaces en dessous du niveau dinematurel.

- Dans le secteur exposé a des risques d'inondatmresnstruction de sous-sols.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions a usage de commerce*, artisaimadtjstriel*, d’entrep6t, les installa-
tions classées pour la protection de I'environndmgont autorisées a condition que, par
leur nature ou leur fréquentation induite, ellegisquent pas de nuire a la sécurité, la sa-
lubrité, la tranquillité ou la bonne ordonnance deartiers environnants.

- Les constructions* et aménagements liés aux agsidgricoles existantes sont autorisés a
condition gu'’ils concourent a 'amélioration deXistant sans accroissement de ces activi-
tés.

- La reconstruction d’un batiment a I'identique apsésstre sur 'emprise des fondations
antérieures est autorisée a condition que sa déstinsoit compatible avec les disposi-
tions qui précédent et qu’il ne constitue pas ugrgeg notamment pour la circulation, sans
gu’il soit fait application des autres regles dedae.

- Dans le secteur exposé a des risques d'inondatiemasconstructions sont autorisées a
condition que le niveau du premier plancher destrantions* soit situé au-dessus de ce-
lui de la chaussée de la voie de desserte.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

- Le projet peut étre refusé sur des terrains* quseraient pas desservis par des voies pu-
bliques ou privées dans des conditions répondanhdmportance ou a la destination des
constructions* ou des aménagements envisagéstahnment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilisan des engins de lutte contre I'incendie.

- Il peut également étre refusé ou n’étre acceptésqus réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la séalggéusagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteitgedait étre appréciée compte tenu, no-
tamment, de la position des acces, de leur cordigur ainsi que de la nature et de I'inten-
sité du trafic.

- Le nombre des accés sur les voies publiques peutigtité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain* est desservi plasieurs voies, le projet peut n’étre au-
torisé que sous réserve que l'acces soit établasuie ou la géne pour la circulation sera
la moindre.

- Les portails d’entrées doivent étre réalisés averegul minimum de 4 metres par rapport
a l'alignement* ou par rapport a la limite de laiev@rivée. En cas d'impossibilité tech-
nique, un stationnement longitudinal permettamistiription d’un trapeze de 10 x 5 x 2,50
metres est autorise.
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ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d’habitation* ou quiuietf une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribuieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux difipas réglementaires en vigueur.

2.) Assainissement des eaux useées :

Toute construction* occasionnant des rejets d’amées doit étre raccordée au réseau pu-
blic d’assainissement d'eaux usées par un dispab#éivacuation séparatif et efficace,
conformément aux dispositions réglementaires emexig

Dans le secteur UB& défaut de possibilité de raccordement a uratéd@ssainissement
collectif, toute construction* occasionnant de®tgjd’eaux usées doit étre raccordée a un
dispositif d’assainissement non collectif conforenex dispositions réglementaires en vi-
gueur et aux préconisations du zonage d’assainesgem

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruidsalent :

L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés les opérations d’urbanisation doi-
vent étre quantifiés afin de mesurer les incidermasles volumes d’'eau a transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

L’autorité administrative peut imposer des dispfsadaptés & chaque cas et propres a ré-
duire les impacts des rejets supplémentaires suilileu ou les réseaux existants.

Le principe demeure que les aménagements ne dgesraugmenter les débits de pointe
des apports aux réseaux par rapport au site initial

4.) Electricité et téléphone :

Les réseaux d’électricité, de télécommunicationegtautres réseaux cablés doivent étre
établis en souterrain sur les terrains privatifglats les opérations d’aménagement d’en-
semble*.

5.) Eclairage des voies:

Les voies de desserte doivent remplir les conditiminimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public dessvd@circulation.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de raccordement a un réseau coll#askainissement d’eaux usées, la su-
perficie du terrain* doit permettre la réalisatidiun dispositif d’assainissement non col-
lectif conforme aux dispositions réglementairevigneur et aux préconisations du zonage
d’assainissement.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

L'implantation en recul par rapport aux voies s'ligue en tout point des constructions*.
15



- Les constructions* doivent étre implantées avecegnl minimum de :
8 metres par rapport a I'alignement* des routeadémentales.

3 metres par rapport a I'alignement* des autress/publiques et par rapport a la limite
d’emprise des voies privées ouvertes a la ciranagiublique. Toutefois, aucun recul

n'est imposé par rapport a la limite d’emprise desminements piétonniers et des pis-
tes cyclables.

- Des implantations différentes peuvent étre admasgsrescrites dans les cas suivants :

Aménagement* ou extension* de constructions* erigts implantées avec un recul in-
férieur si I'extension* n'aggrave pas la situati ces constructions* par rapport a la
voie : visibilité, acces, élargissement éventutl, e

Quand l'implantation des constructions* existargesles propriétés voisines le justifie
pour des raisons d’architecture ou de bonne intiégra I'ordonnance générale des
constructions* avoisinantes.

Groupe limité de constructions* comprises dans opération d’aménagement d’en-
semble* et édifiées le long d’une voie de dessatézieure.

Garages quand la topographie rend nécessaire apé&atidn de leurs acces.
Ouvrages techniques nécessaires au fonctionneresmsedvices d'intérét collectif*.

- Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d'achite, des implantations différentes
peuvent étre autorisées ou prescrites.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LI-
MITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions* sur les limiteégparatives s'applique aux murs.

- L’implantation en recul par rapport aux limites aggiives s’applique en tout point des
constructions*.

- La distance comptée horizontalement de tout pariactonstruction* au point de la limite
séparative qui en est le plus proche doit étre ainsnégale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoiriéfégieure a trois metres.

- Toutefois les constructions* peuvent étre admiselingdte séparative :

Si elles sont édifiées dans le cadre d’'une opératiaménagement d’ensemble* et sur
les seules limites séparatives internes de ceéetipn.

Ou si elles sont de volume et d’aspect homogégeliéees simultanément sur des ter-
rains* contigus.

Ou si elles s'appuient sur des constructions* pistantes de volume et d’aspect ho-
mogene, elles-mémes édifiées en limite séparativegerrain* voisin.

Ou si leur hauteur*, mesurée sur la limite sépegati’excéde pas 3,50 métres.

Ou si elles constituent des ouvrages techniquesssages au fonctionnement des ser-
vices d’intérét collectif*.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAP-

PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.
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ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur* des constructions* est mesurée a pdutisol naturel* existant avant les tra-
vaux d’exhaussement ou d’affouillement nécessqioes la réalisation du projet jusqu’a
I'égout des toitures.

- La hauteur* des constructions* ne doit pas dépassegtres.

- Toutefois une hauteur* supérieure peut étre admisg |I'extension* des batiments exis-
tants afin de permettre la continuité des faitages.

- Les ouvrages techniques, cheminées et autres swptuses sont exclus du calcul de la
hauteur.

- Il n'est pas fixé de hauteur* maximale pour lesrages techniques nécessaires au fonc-
tionnement des services d'intérét collectif*.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Lorsqu’un projet est délibérément de nature a nexdibrtement le site existant ou a créer un
nouveau paysage, I'aspect des constructions* pgeaia@précié selon des criteres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandelingieur du projet doit alors justifier de
la cohérence, de la recherche architecturale & dencordance avec le caractére général du
site.

L'aspect d’ensemble et I'architecture des consioust, installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage bétioanant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :

1- IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

- L'implantation des batiments doit tenir compte dearbes de niveau et des lignes de plus
grande pente. lls doivent étre congus en fonctiotedrain et notamment de la pente, en
créant si nécessaire des demi-niveaux, afin dedimau maximum les terrassements et les
plates-formes artificielles.

- Les éventuels mouvements de sol doivent étre éetédvitant toute rigidité.

B. Clotures
- La hauteur totale des éléments de cléture ne dsidgpasser 2 métres.

- Toutefois, la hauteur des clétures ou des murs @eetadaptée ou imposée par I'autorité
compétente en fonction de la nature particulier€idstallation ou de la topographie des
lieux, et selon des criteres de sécurité, de siédubr de bonne ordonnance en usage.

- Les cl6tures doivent étre constituées de haies\wew®u d’'un grillage, une barriére ou une
murette - hauteur maximale 1,30 métre - éventuefgraurmontée d’un dispositif a claire-
voie de conception simple et d’aspect agréablete@B$position s’applique aux murs seé-
paratifs des terrains comme a ceux a édifier edurerdes voies.
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Les cl6tures doivent avoir une cohérence de coimept de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avec le secteur.

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matéciqui par leur nature et par 'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjy, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

Les couleurs des enduits des murettes et des roiwasnd étre douces (gamme des beiges-
ocrés aux beiges foncés) et en harmonie avec aiegacades des constructions*. Les
tons vifs ou trop clairs sont interdits.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A.

Prescriptions générales applicables a toutes lesnstructions

Les constructions* dont I'aspect général ou cestalétails architecturaux sont d’'un type
régional affirmé étranger a la région sont intexslit

Les volumes doivent étre simples, les facades spbems imitations d’éléments architec-
turaux anciens.

Les formes des colonnes doivent étre simples, daaq@teaux ni bagues.

Les portes, portes-fenétres et fenétres des ptEbabitation doivent étre couvertes d’'un
linteau droit.

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matéciqui par leur nature et par I'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjar, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

Les couleurs des enduits doivent étre douces.dreswifs ou trop clairs sont interdits.

Les couleurs des volets doivent étre douces. listetevives sont interdites (jaune, rouge,
etc...).

L’aspect des batiments annexes* doit étre en haemavec celui des batiments princi-
paux.

. Prescriptions applicables aux constructions d’ashitecture moderne ou bioclimatigue

Les constructions* de conception contemporaine aatdrisées lorsque la qualité de leur
architecture permet une intégration satisfaisaates de site naturel ou bati

. Prescriptions applicables aux constructions d’athitecture traditionnelle

1)

Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elles doiverimsteux, trois ou quatre pans par volume
dans le sens convexe avec un faitage réalisé daen$ de la plus grande dimension de la
construction* et leur pente, sauf celle des véraretamarquises, doit étre comprise entre
35 et 45 %. Toutefois la pente des toitures destoactions a usage d’annexes* d’'une
emprise au sol* maximale de 23 peut étre comprise entre 20 et 45 %.

Les toitures a un pan sont autorisées pour lesneduannexes a condition qu’ils soient
accolés sur la totalité de leur facade la pluséhatila plus longue a une construction* de
taille plus importante.



- Les toitures terrasses sont interdites sauf évibatoent comme élément restreint de liai-
son ou sauf si, a condition gu’elles soient impdasten recul par rapport aux limites sépa-
ratives, elles sont accolées au batiment prin@palervent de prolongement d'un niveau
d’habitation inférieur.

- Les panneaux solaires, serres et autres élémeaantshidecture bioclimatique doivent étre
intégrés a I'enveloppe des constructions* en évitaffet de superstructures surajoutées.

- En cas de restauration, la toiture nouvelle paetréalisée conformément a I'ancienne.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggsiques nécessaires au fonctionne-
ment des services d’intérét collectif*.

2) Débords

- Les toitures doivent avoir un débord d’au moin®0yetre mesuré horizontalement depuis
le nu extérieur du mur, sauf dans les cas suivants

Implantation de la construction* en limite séparati
Constructions & usage d’annexes* d’une empris@kurgximale de 20 fm
Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnereersedvices d’intérét collectif*.

3) Couvertures

- Les couvertures en matériaux ayant I'aspect deodibrent, bardeaux d’asphalte, téle
acier, chaume et autres matériaux non adaptéswaoli au caractere de la zone sont inter-
dites. Toutefois, en cas de restauration, la ndenaduverture peut étre réalisée confor-
mément a I'ancienne sauf si cette derniere eshlerondulée.

- Les panachages marqués, les dessins géométriquemtardits. Les couleurs nuancées
doivent étre préférées pour éviter une uniformigessive d’aspect.

- Les couvertures doivent étre de teinte terre cui&llies ou naturelles. Les couleurs brun
foncé, jaune paille et rouge vif sont interdites.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou das tbues correspondant aux besoins
des constructions* et installations doit étre assur dehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

- Deux places de stationnement par logement sonéesigu minimum.

- Dans les opérations d’'aménagement d’ensemble*pldess pour les véhicules des visi-
teurs réparties sur I'opération sont exigées es ltaison d’une place par logement.

- Aucune place de stationnement n’est exigée en’eagedsions* qui n‘ont pas pour effet
de créer des nouveaux logements.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET D E LOISIRS - PLANTA-
TIONS

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d’essences locales sont re-
commandés.

- Les plantations existantes doivent étre maintepuagmplacées.
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- Des écrans de verdure, constitués d’'arbres a dsufiersistantes, peuvent étre imposés
pour masquer certains batiments ou installatioastiVités admis dans la zone.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Le coefficient d’'occupation du sol* est fixé a :
0,35 dans la zone UB ;
0,20 dans le secteur UBa.

Le coefficient d'occupation du sol* n’est pas apalle dans les cas suivants :

Travaux de sauvegarde et de restauration de batmaniens dans le cadre du volume
bati existant.

Constructions et installations nécessaires awicgrypublics ou d’'intérét collectif*.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

La zone UC est destinée aux constructions* et liasitans liées et nécessaires a la gestion desesdu
ménageéres et des boues d’'épuration.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non ment@sa I'article UC 2.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- A condition gu’ils soient liés et nécessaires aydstion des ordures ménageres et des
boues d’'épuration, sont autorisés :

Les constructions* et installations.
Les installations classées* pour la protection'@evironnement.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomhedes services d’intérét collec-
tif*.
Les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les aires de stationnement ouvertes au public* ;
Les dépbts de véhicules* et de matériaux inertes ;
Les affouillements et exhaussements de sol dansekure ou ils sont nécessaires
aux occupations et utilisations du sol autorisées ta réalisation de bassins de ré-
tention et autres ouvrages hydrauliques relatifs @aux pluviales et de ruisselle-
ment.
La reconstruction d’'un batiment a l'identique apsésistre sur I'emprise des fonda-
tions antérieures a condition qu’il ne constitue pae géne, notamment pour la circu-
lation, sans qu'il soit fait application des autregles de la zone.

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

- Le projet peut étre refusé sur des terrains* quseraient pas desservis par des voies pu-
bliques ou privées dans des conditions répondapnhdmportance ou a la destination des
constructions* ou des aménagements envisagéstahnment si les caractéristiqgues de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilitan des engins de lutte contre I'incendie.
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Il peut également étre refusé ou n’étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la séalggéusagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteitgedait étre appréciée compte tenu, no-

tamment, de la position des acces, de leur cordigur ainsi que de la nature et de I'inten-

sité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité.

En particulier, lorsque le terrain* est desservi plasieurs voies, le projet peut n’étre au-
torisé que sous réserve que 'acces soit établasuie ou la géne pour la circulation sera
la moindre.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

Toute construction & usage d’habitation* ou quiuieg une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distrihutieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.

Toute construction* dont I'activité peut présentes risques de pollution vis-a-vis du reé-
seau public doit étre équipée d'un systéme de disdon contre les retours d’eau
conformément & la réglementation en vigueur.

2.) Assainissement des eaux use€es :

Toute construction* occasionnant des rejets d’amées doit étre raccordée a un disposi-
tif d’assainissement non collectif conforme auxpdistions réglementaires en vigueur et
aux préconisations du zonage d’assainissement.

Toutefois en cas de possibilité de raccordemenn &éseau public d’assainissement
d’eaux usees, toute construction* occasionnantejess d’eaux usées doit étre raccordée
a ce réseau par un dispositif d’évacuation séparatfficace, conformément aux disposi-

tions réglementaires en vigueur.

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruidsalent :

L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés les opérations d’urbanisation doi-
vent étre quantifiés afin de mesurer les incidermasles volumes d’'eau a transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

L’autorité administrative peut imposer des dispfsadaptés a chaque cas et propres a ré-
duire les impacts des rejets supplémentaires suilileu ou les réseaux existants.

Le principe demeure que les aménagements ne dgesmaugmenter les débits de pointe
des apports aux réseaux par rapport au site initial

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
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lectif conforme aux dispositions réglementairevigneur et aux préconisations du zonage
d’assainissement.



ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- L'implantation en recul par rapport aux voies s'laguee en tout point des constructions®*.

- Les constructions* doivent étre implantées avecaoul minimum de 10 métres par rap-
port a lI'alignement* des voies publiques et papapa la limite d’emprise des voies pri-
vées ouvertes a la circulation publique.

- Lorsque les constructions* sont édifiées a uneadcs de 10 a 15 metres de I'alignement*
des voies publiques ou de la limite d’emprise deies/privées ouvertes a la circulation
publique, la distance comptée horizontalement degoint de la construction* au point le
plus proche de I'alignement* ou de la limite d’emsprdes voies privées ouvertes a la cir-
culation publique doit étre au moins égale au dowld la différence d’altitude entre les
deux points.

- Des implantations différentes peuvent étre adnpses les ouvrages techniques nécessai-
res au fonctionnement des services d'intérét ciftec

- Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d'agchite, des implantations différentes
peuvent étre autorisées ou prescrites.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LI-
MITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions* sur les limiteégparatives s'applique aux murs.

- L’implantation en recul par rapport aux limites aggiives s’applique en tout point des
constructions*.

- La distance comptée horizontalement de tout pariactonstruction* au point de la limite
séparative qui en est le plus proche doit étre ainsnégale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoiriéfigieure a 3 metres.

- Toutefois les constructions* peuvent étre admisebneite séparative si elles constituent
des ouvrages techniques nécessaires au fonctionheegservices d’intérét collectif*.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur* des constructions* est mesurée a pdutisol naturel* existant avant les tra-
vaux d’exhaussement ou d’affouillement nécessaioes la réalisation du projet.
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La hauteur* des constructions* ne doit pas dépakdsenétres hors tout.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres supéuses sont exclus du calcul de la
hauteur.

Il n'est pas fixé de hauteur* maximale pour les rages techniques nécessaires au fonc-
tionnement des services d'intérét collectif*.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 -

2 -

L’aspect d’ensemble et I'architecture des consibast, installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage bétoanant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :

IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

L'implantation des batiments doit tenir compte dearbes de niveau et des lignes de plus
grande pente. lls doivent étre congus en fonctionedrain et notamment de la pente, en
créant si nécessaire des demi-niveaux, afin dédimiu maximum les terrassements et les
plates-formes artificielles.

Les éventuels mouvements de sol doivent étre éeédvitant toute rigidite.

. Clétures

La hauteur des clotures est limitée a 2 metre$,cedle des clotures végétales.

Toutefois, la hauteur des clétures peut étre adaptéimposée par I'autorité compétente
en fonction de la nature particuliere de I'instidia ou de la topographie des lieux, et se-
lon des criteres de sécurité, de salubrité et dadordonnance en usage.

Les clétures doivent étre constituées d’un grillagec haies d’essences mélangées ou de
grilles & mailles plastifiées de ton vert ou forioés clétures en magonnerie ou murets sont
interdites.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Les volumes doivent étre simples et sobres.

Les matériaux doivent présenter une unité d’aspect.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou das tbues correspondant aux besoins
des constructions* et installations doit étre assur dehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET D E LOISIRS - PLANTA-
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Pour tout aménagement, la simplicité de réalisagiole choix d’essences locales sont re-
commandés.



- Des écrans de verdure, constitués d’'arbres a dsufiersistantes, peuvent étre imposés
pour masquer certains batiments ou installationsidans la zone.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.
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TITRE

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

La zone 1AU, actuellement peu équipée, est destitéxtension organisée du village.

Sa vocation est d’accueillir, dés a présent, dé#tdtéons, des commerces, des services et destéstiv
non nuisantes compatibles avec la vocation pritheipéabitat, dans le cadre d’opérations d’aména-
gement d’ensemble* soumises a des contraintes atitggtion de I'espace et a une programmation des
équipements.

Les régles ci-dessous peuvent n'étre pas impossesaamstructions et installations nécessaires aux s
vices publics ou d'intérét collectif* pour des m@is d’architecture, de volume, d’exploitation ousde
curité.

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Les carrieres*.
- Les garages collectifs non liés & une opératiocotstruction.
- Le stationnement hors garage supérieur a trois deogaravanes isolées.
- Les terrains de camping et de caravanage.
- Les parcs résidentiels de loisirs*.
- Les habitations Iégeres de loisirs.

- Les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les dépbts de véhicules* et de matériaux inertes ;
Les garages collectifs de caravanes ou de résigenackiles de loisirs ;

Les affouillements et exhaussements de sol quoneas nécessaires aux occupations
et utilisations du sol autorisées ou a la réatisatle bassins de rétention et autres ou-
vrages hydrauliques relatifs aux eaux pluvialedeetuissellement.

- Les constructions* & usage d’activité agricole.

- La création de surfaces en dessous du niveau dunematurel.
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ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- A I'exception des constructions et installationsessaires aux services publics ou d’inté-
rét collectif*, tout projet doit respecter les cdiahs ci-apres :

La zone doit étre urbanisée dans le cadre d’opératd’aménagement d’ensemble*
d’une superficie minimale de 10 00F,rsauf s'il s’agit de la derniére tranche, respec-
tant le schéma d’aménagement* prévu dans les atiens d’aménagement.

Les opérations doivent garantir que les équipenmastructures nécessaires seront
opérationnels lors de la mise en service des amigins*.

Les constructions a usage de commerce*, artisaiadtjstriel*, d’entrepét, les installa-
tions classées pour la protection de I'environndmsont autorisées a condition que, par
leur nature ou leur fréquentation induite, ellegisgquent pas de nuire a la sécurité, la sa-
lubrité, la tranquillité ou la bonne ordonnance deartiers environnants.

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

- Le projet peut étre refusé sur des terrains* quseraient pas desservis par des voies pu-
bliques ou privées dans des conditions répondanhdmportance ou a la destination des
constructions* ou des aménagements envisagéstahnment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilisan des engins de lutte contre I'incendie.

- Il peut également étre refusé ou n’étre acceptésqus réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la séalggéusagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteitgedait étre appréciée compte tenu, no-
tamment, de la position des acces, de leur cordigur ainsi que de la nature et de I'inten-
sité du trafic.

- Le nombre des accés sur les voies publiques peutigtité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain* est desservi plasieurs voies, le projet peut n’étre au-
torisé que sous réserve que l'acces soit établasuie ou la géne pour la circulation sera
la moindre.

- Les portails d’entrées doivent étre réalisés avereaul minimum de 4 metres par rapport
a l'alignement* ou par rapport a la limite de laiev@rivée. En cas d'impossibilité tech-
nique, un stationnement longitudinal permettamistiription d’un trapéze de 10 x 5 x 2,50
metres est autorise.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

- Toute construction a usage d’habitation* ou quiufeq une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distrihutieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.

2.) Assainissement des eaux useées :

- Toute construction* occasionnant des rejets d’amées doit étre raccordée au réseau pu-
blic d’assainissement d'eaux usées par un dispab#éivacuation séparatif et efficace,
conformément aux dispositions réglementaires emexig

28



3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruidesient :

- L'imperméabilisation et le ruissellement engendrés les opérations d’urbanisation doi-
vent étre quantifiés afin de mesurer les incidersegsles volumes d’eau a transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

- L'autorité administrative peut imposer des dispfssddaptés a chaque cas et propres a ré-
duire les impacts des rejets supplémentaires suilieu ou les réseaux existants.

- Le principe demeure que les aménagements ne dgeasraugmenter les débits de pointe
des apports aux réseaux par rapport au site initial
4.) Electricité et téléphone :
- Les réseaux d’électricité, de télécommunicationke®tautres réseaux cablés doivent étre
établis en souterrain.
5.) Eclairage des voies :

- Les voies de desserte doivent remplir les condstimmnimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public dessvdecirculation.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementé.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

L'implantation en recul par rapport aux voies s'laguee en tout point des constructions*.

- Les constructions* doivent étre implantées avecegnl minimum de :
8 metres par rapport a I'alignement* des routeadémentales.

3 metres par rapport a I'alignement* des autress/publiques et par rapport a la limite
d’emprise des voies privées ouvertes a la ciranagiublique. Toutefois, aucun recul

n'est imposé par rapport a la limite d’emprise desminements piétonniers et des pis-
tes cyclables.

- Des implantations différentes peuvent étre admis@s les cas suivants :

Groupe limité de constructions* comprises dans dration d’aménagement d’en-
semble* et édifiées le long d'une voie de dessatézieure.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnereersedvices d’intérét collectif*.

- Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d'agchite, des implantations différentes
peuvent étre autorisées ou prescrites.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions* sur les limité&paratives s'applique aux murs.
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- L'implantation en recul par rapport aux limites aggiives s’'applique en tout point des
constructions*.

- La distance comptée horizontalement de tout pariactonstruction* au point de la limite
séparative qui en est le plus proche doit étre aimsrégale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoiri@féxieure a trois metres.

- Toutefois les constructions* peuvent étre admigelingite séparative :

Si elles sont édifiées sur les limites séparatineynes de I'opération d’aménagement
d’ensemble*.

Ou si elles sont de volume et d’aspect homogeeliées simultanément sur des ter-
rains* contigus.

Ou si leur hauteur*, mesurée sur la limite sépegati’excéde pas 3,50 meétres.

Ou si elles constituent des ouvrages techniquesssages au fonctionnement des ser-
vices d’intérét collectif*.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur* des constructions* est mesurée a pdutisol naturel* existant avant les tra-
vaux d’exhaussement ou d’affouillement nécessgims la réalisation du projet jusqu’a
I'égout des toitures.

- La hauteur* des constructions* ne doit pas dépasseadtres.

- Les ouvrages techniques, cheminées et autres swuptuses sont exclus du calcul de la
hauteur.

- Il n'est pas fixé de hauteur* maximale pour lesrages techniques nécessaires au fonc-
tionnement des services d'intérét collectif*.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Lorsqu’un projet est délibérément de nature a nexdibrtement le site existant ou a créer un
nouveau paysage, I'aspect des constructions* pgeaia@précié selon des criteres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandelinoieur du projet doit alors justifier de
la cohérence, de la recherche architecturale & dencordance avec le caractére général du
site.

L'aspect d’ensemble et I'architecture des consioust’, installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage bétioanant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :
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IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

L'implantation des béatiments doit tenir compte desrbes de niveau et des lignes de plus
grande pente. lls doivent étre concus en fonctiotedrain et notamment de la pente, en
créant si nécessaire des demi-niveaux, afin dedimau maximum les terrassements et les
plates-formes artificielles.

Les éventuels mouvements de sol doivent étre éttédvitant toute rigidité.

. Clotures

La hauteur totale des éléments de cléture ne dsitgpasser 2 métres.

Toutefois, la hauteur des clétures ou des murs @ratadaptée ou imposée par I'autorité
compétente en fonction de la nature particulier€idstallation ou de la topographie des
lieux, et selon des criteres de sécurité, de siédubr de bonne ordonnance en usage.

Les clotures doivent étre constituées de haies\et®u d'un grillage, une barriere ou une
murette - hauteur maximale 1,30 métre - éventuefgraurmontée d’un dispositif a claire-
voie de conception simple et d’aspect agréablete@B$position s’applique aux murs seé-
paratifs des terrains comme a ceux a édifier edurerdes voies.

Les cl6tures doivent avoir une cohérence de coimept de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avec le secteur.

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matéeiqui par leur nature et par 'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjy, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

Les couleurs des enduits des murettes et des roiwasnd étre douces (gamme des beiges-
ocrés aux beiges foncés) et en harmonie avec aiegacades des constructions*. Les
tons vifs ou trop clairs sont interdits.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A. Prescriptions générales applicables a toutes lesnstructions

Les constructions* dont I'aspect général ou cestalétails architecturaux sont d’'un type
régional affirmé étranger a la région sont intexslit

Les volumes doivent étre simples, les facades spbems imitations d’éléments architec-
turaux anciens.

Les formes des colonnes doivent étre simples, daaq@teaux ni bagues.

Les portes, portes-fenétres et fenétres des ptEbabitation doivent étre couvertes d’'un
linteau droit.

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matéciqui par leur nature et par I'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjar, les briques, les parpaings agglomérés,
etc...

Les couleurs des enduits doivent étre douces.dreswifs ou trop clairs sont interdits.

Les couleurs des volets doivent étre douces. listetevives sont interdites (jaune, rouge,
etc...).
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L'aspect des batiments annexes* doit étre en hasmavec celui des batiments princi-
paux.

. Prescriptions applicables aux constructions d’ashitecture moderne ou bioclimatigue

Les constructions* de conception contemporaine aatudrisées lorsque la qualité de leur
architecture permet une intégration satisfaisaates de site naturel ou bati

. Prescriptions applicables aux constructions d’azhitecture traditionnelle

1)

2)

3)

Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elles doivertiagteux, trois ou quatre pans par volume
dans le sens convexe avec un faitage réalisé daens de la plus grande dimension de la
construction* et leur pente, sauf celle des véraretanarquises, doit étre comprise entre
35 et 45 %. Toutefois la pente des toitures destoactions a usage d’annexes* d'une
emprise au sol* maximale de 23 peut étre comprise entre 20 et 45 %.

Les toitures a un pan sont autorisées pour lesmeguannexes a condition qu’ils soient
accolés sur la totalité de leur fagade la plusénatila plus longue a une construction* de
taille plus importante.

Les toitures terrasses sont interdites sauf éviatoent comme élément restreint de liai-

son ou sauf si, a condition gu’elles soient impdasten recul par rapport aux limites sépa-
ratives, elles sont accolées au batiment prin@palervent de prolongement d'un niveau

d’habitation inférieur.

Les panneaux solaires, serres et autres élémeantshidecture bioclimatique doivent étre
intégrés a I'enveloppe des constructions* en évitaffet de superstructures surajoutées.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggmtques nécessaires au fonctionne-
ment des services d’intérét collectif*.

Débords

Les toitures doivent avoir un débord d’au moin0yetre mesuré horizontalement depuis
le nu extérieur du mur, sauf dans les cas suivants

Implantation de la construction* en limite séparati
Constructions a usage d’annexes* d’une empris@kurgmximale de 20 fm
Ouvrages techniques nécessaires au fonctionneresmsedvices d'intérét collectif*.

Couvertures

Les couvertures en matériaux ayant I'aspect deodibrent, bardeaux d’asphalte, tble
acier, chaume et autres matériaux non adaptésw@aoli au caractere de la zone sont inter-
dites.

Les panachages marqués, les dessins géométriguemtsrdits. Les couleurs nuancées
doivent étre préférées pour éviter une uniformigessive d'aspect.

Les couvertures doivent étre de teinte terre cuitgllies ou naturelles. Les couleurs brun
foncé, jaune paille et rouge vif sont interdites.



ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou das tbues correspondant aux besoins
des constructions* et installations doit étre assur dehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

- Deux places de stationnement par logement sonéesigu minimum.

- Des places pour les véhicules des visiteurs ré&sastiir I'opération sont exigées en plus a
raison d’'une place par logement.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLAN-
TATIONS

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d’essences locales sont re-
commandés.

- Les plantations existantes doivent étre maintepuagmplaceées.

- Les opérations d’'aménagement d’ensemble* doivespadier d’espaces libres communs,
non compris les aires de stationnement et la yailéat la superficie doit étre au moins
égale a 10 % de la surface totale du ténement.

- Des écrans de verdure, constitués d’arbres a deuilersistantes, peuvent étre imposés
pour masquer certains batiments ou installatioastiVités admis dans la zone.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
- Le coefficient d’occupation du sol* est fixé a 0,50

- Le coefficient d’occupation du sol* n’est pas apable aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’'intérét ctiftte
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUx

La zone 1AUx est affectée en priorité aux activiésmmerciales, artisanales, industrielles et dacss.

Sa situation et ses aménagements spécifiquesdanmtapte a recevoir les implantations qui nécassit
une localisation hors des quartiers urbains etie@giels.

Les contraintes générales d’environnement s'apptifnéanmoins a tout établissement, notamment dans
le cadre de la réglementation sur les installaticlassées pour la protection de I'environnement* qu
reste applicable en tout état de cause.

ARTICLE 1AUx 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions* a usage agricole.

Les constructions a usage d’habitation*, sauf sedlgtorisées a I'article 1AUX 2.
Les lotissements & usage d’habitation.

Le stationnement des caravanes isolées.

Le camping et le caravanage.

Les parcs de loisirs.

Les carrieres*.

ARTICLE 1AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
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CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d’habitation* ne sontisesngue si elles sont destinées au lo-
gement des personnes dont la présence permanenéezeme est nécessaire pour assurer
la direction, la surveillance ou le gardiennage é@ablissements ou services généraux de
la zone et si elles sont intégrées au volume dindadts d'activités, ou a proximité immé-
diate dans le cas de contraintes techniqgues empéthgégration.



ARTICLE 1AUx 3 - ACCES ET VOIRIE

Les acces et voirie doivent étre adaptés aux bestsr’opération, aménagés de facon a
apporter le minimum de géne ou de risque pourrtaulgition publique, et ils doivent preé-
senter des caractéristiques adaptées a I'apprashmdyens de lutte contre I'incendie.

Tout terrain* dont I'acces n’est pas adapté a I'aagement projeté est inconstructible.

Lorsque le terrain* est desservi par plusieurs y/dies constructions* peuvent n’étre auto-
risées que sous réserve que l'accés soit établia sumie ou la géne pour la circulation sera
la moindre.

Une opération peut étre interdite si ces accesgopment une géne ou des risques inaccep-
tables pour la sécurité publique.

Tout acces devra étre situé a plus de 40 metresadirefour.

ARTICLE 1AUx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toutes les constructions* doivent étre raccordéascpnalisations enterrées aux réseaux
publics de distribution d’eau, d’assainissemeréndrgie électrique moyenne tension et té-
Iéphone. Les dispositions de ces raccordement&udpavoir I'agrément des services pu-
blics ou sociétés concessionnaires intéressées.

Les réseaux d’assainissement qui devront étre sieéreg séparatif (eaux pluviales, eaux
vannes, eaux industrielles) devront prévoir a Beigur du lot, un regard visitable permet-
tant, pour chaque type d’effluents rejetés, ungweihent pour contréle. Les conditions de
raccordement aux réseaux publics seront définidsison avec les autorités compétentes
avant évacuation.

Les eaux industrielles devront étre recyclées axirman et traitées avant rejet dans le ré-
seau collectif, selon les dispositions des reglésen vigueur.

Les eaux de ruissellement devront étre drainédsnitie de lot, de maniére a ce qu’elles
ne s'écoulent pas sur les lots limitrophes.

En ce qui concerne I'alimentation en eau potaloletet construction* dont I'activité peut
présenter des risques de pollution vis-a-vis daaeésl’adduction public devra étre équipée
d'un dispositif agréé de protection contre les uedad’eau et devra se conformer a la ré-
glementation en vigueur.

Toutes les dispositions devront étre prises pospaeter la réglementation en vigueur en
liaison avec les autorités officielles compétentes.

Il pourra étre imposé aux industriels de procédkx @ise en place de tout dispositif de
protection et de contréles nécessaires.

ARTICLE 1AUx 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE 1AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- Les constructions* doivent étre implantées en rdeul0 metres minimum par rapport aux
emprises publiques.

- Une implantation différente de celle mentionnédeassus peut étre acceptée ou méme im-
posée, lorsque la configuration du bati environtestifie et notamment :

Pour I'extension* limitée des constructions* exigts ne respectant pas la régle preé-
vue.

La reconstruction a 'identique apres sinistre pitue admise sur I'emprise des fonda-
tions antérieures.

Dans le cas d'ouvrages techniques nécessairesnatiolenement des constructions*
autorisées.

ARTICLE 1AUx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- La distance comptée horizontalement de tout pariactonstruction* au point de la limite
séparative qui en est le plus proche doit étre aimgrégale et a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoiriéfégieure a 5 metres.

- Toutefois, la construction en limite séparativetpgue admise pour des constructions* de
volume et d’aspect homogéne édifiées simultanésientles tenements contigus, a condi-
tion gu'il n'existe pas de haie naturelle sépatastots.

- Une implantation différente de celles mentionnéatessus peut étre acceptée dans les cas
suivants :

la reconstruction a l'identique aprés sinistre p&uoe admise sur I'emprise des fonda-
tions antérieures.

pour des ouvrages techniques nécessaires auxwtigis* autorisées.

ARTICLE 1AUx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE 1AUx 9 - EMPRISE AU SOL

- Le coefficient d’emprise au sol* est fixé a 0,50.

ARTICLE 1AUx 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION S

- Aucune hauteur* maximale de construction n’est is@@o sous réserve que le volume
construit ne dépasse pas &par nf de terrain.
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ARTICLE 1AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'article R. 111-21 du code de l'urbanisme, rappdins les dispositions générales,
s’applique : « Le projet peut étre refusé ou n'é@teepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,l@aa situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batimentsumwages a édifier ou a modifier, sont de

nature a porter atteinte au caractere ou a l'intded lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la consenvdes perspectives monumentales ».

A l'intérieur de la Z.A.C. de la Plaine de I’Aired dossiers de permis de construire seront
soumis a l'avis du Syndicat Mixte de la Plaine 'dén.

Ne sont pas autorisées les constructions* ne pr@sepas une simplicité de volume, une
unité d’'aspect et de matériaux compatibles avdmtame économie de la construction, la
tenue générale du Parc Industriel de la PlainéAdie ¢t I'harmonie du paysage.

Les murs séparatifs et les murs aveugles appadestdatiments devront, lorsqu’ils ne
sont pas construits avec les mémes matériaux quaules de facades principales, avoir un
aspect qui s’harmonise avec celui des facades.

Les constructions* mitoyennes édifiées sur des dotgigus devront présenter une unité
d’aspect, étant entendu que les acquéreurs detenointcompte dans leurs conceptions ar-
chitecturales du traitement des constructions* dgjatantes.

Matériaux :

Les matériaux utilisés pour les toitures ne devpat étre réfléchissants, leur coefficient
de réflexion (lumiére réfléchie/lumiére incidentigvra étre inférieur a 50 %.

Les matériaux de remplissage destinés a étre snaeiipeuvent rester apparents (briques
creuses, parpaings, etc...). Méme les parties mgremtion en attente devront respecter les
prescriptions du présent reglement.

Les bétons et la brique pleine utilisés en facadérieure peuvent rester bruts d’aspect
lorsque ceux-ci ont fait I'objet d’'une étude datement et que la qualité du matériau qui
les constitue correspond a cet emploi.

Clotures :

Elles pourront étre réalisées de différents tyst; par exemple, par une haie vive, soit
par un grillage laissant la transparence visuelemur ne sera toléré que pour des raisons
de sécurité et devra faire I'objet d’un traitempatticulierement soigné.

ARTICLE 1AUx 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aswifee des constructions* et installa-
tions doit étre assuré en dehors des voies pulsliquele desserte collective.

Le projet doit justifier du nombre de places et dasactéristiques de stationnement néces-
saires aux besoins engendrés : stationnement dorpe, des visiteurs, du public, des
fournisseurs...

A défaut d’argumentaire exhaustif des besoins adreeen compte, il sera appliqué les ra-
tios suivants :

Pour les constructions a usage industriel* etamas: :
- 1 place pour 100 frde SHON*,
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Pour les constructions a usage de bureaux et dieeer
- 1 place pour 30 frde SHON* destinée & accueillir le personnel ;
- 1 place pour 15 fide SHON* lorsqu'il y a accueil du public.

Des adaptations peuvent étre admises en raisca pietite taille et de la faible incidence
de l'opération et lorsqu’il s'agit d’aménagemenass évolution notable d'établissements
existants.

- A linverse, il pourra étre imposé des dispositigohgs contraignantes lorsqu’elles appa-

raissent notoirement nécessaires: stationnemepbids lourds, fréquentation exception-
nelle, etc...

Il est recommandé de produire une étude sur @ rscompte des besoins en stationne-
ment prévisibles pour toute opération dépassann8@iz SHON*.

ARTICLE 1AUx 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLAN-
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TATIONS

Le Parc Industriel de la Plaine de I'Ain s’inseand un pays de bocage dont une préserva-
tion maximum est nécessaire a I'équilibre biologiale la région, tout en contribuant a
l'interception de certaines nuisances. La consemwates boisements actuels, soit en mas-
sifs, soit en haies, devra étre prioritaire sumplestations.

La surface aménagée en espaces verts (gazon,tigasteetc...) a l'intérieur de chaque
parcelle* devra correspondre au minimum a 10 %adsuperficie de ladite parcelle*, quel
que soit le type de plantation. Le choix des sohdisera examiné par le Syndicat Mixte
de la Plaine de I'Ain.

Le plan masse des constructions*, des usines,idesde stockage et autres installations,
tiendra le plus grand compte des plantations exissa

Les surfaces non baties et non aménagées en timoutal en aires de service doivent étre
obligatoirement engazonnées ou plantées. En pheticles marges de reculement, méme
si elles sont réservées a du stationnement, de\sous réserve de respecter les consignes
de sécurité, étre plantées.

Les surfaces gardées en réserve pour une exteusioma devront rester soit a I'état natu-
rel, soit étre cultivées en conservant les haigmeies boisées existantes, soit étre aména-
gées en plantations. Elles devront en tout étatadise étre conservées en parfait état de
proprete.

Les limites séparatives devront étre plantéesdsoit double rang d’arbres de hautes tiges
(chaque rang étant implanté de part et d’autreadinite), soit de bouquets d’arbres, soit
encore de haies vives de méme type que les haieel@s avoisinantes. La disposition

des autres plantations devra répondre aux objestitants :

créer des protections contre le vent : elles deéébe orientées Est-ouest ;
protéger les vues ;

clore les espaces.



- Toutes les plantations nouvelles doivent répondrepaescriptions générales suivantes :

le choix des essences conseillées se limite a ameng restreinte de végétaux compa-
tibles avec I'écologie locale, par exemple :

- soit, par les taillis et haies vives : aulne, cttajcaubépine, charme, chéne rouvre,
érable champétre, érable sycomore ou plane, bagdiemahyppophhaé ; cornouil-
ler viorme, troéne commun, prunellier, cerisier Bteie, poirier sauvage, myrobo-
lan, marier commun, fréne commun, acacia triandi@syttilleul auchlora, prunier,
peuplier blanc, orme champétre.

- soit, pour les plantations isolées : tilleul auchjoérable sycomore et champétre,
orme, fréne, marier et certains coniféres (cédrede'Atlas, pin noir d’Autriche).

Pour les haies, une plantation en mélange dewgéévue.

- Tout projet tiendra compte des plantations faitgslas fonds voisins, de fagon a assurer
une continuité d’aspect.

- Un soin particulier sera apporté a I'exécution ds plantations (volume de terre végétale,
drainage, protection), de leur entretien et de peapreté.

ARTICLE 1AUx 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

- Le coefficient d’occupation du sol* n’est pas régenté.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

La zone 2AU est réservée a I'urbanisation futurgestinée a accueillir principalement des habitetio
Elle conserve son caractéere naturel, peu ou noipé&adans le cadre du présent plan local d'urbagism

Elle ne peut étre ouverte a l'urbanisation queyrar procédure de modification ou de révision du pla
local d’urbanisme.

Les régles ci-dessous peuvent n'étre pas impossesaamstructions et installations nécessaires aux s
vices publics ou d'intérét collectif* pour des m@is d’architecture, de volume, d’exploitation ousde
curité.

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non ment@sa I'article 2AU 2.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions et installations a condition 4e&soient nécessaires aux services pu-
blics ou d’intérét collectif*.

- Les ouvrages techniques a condition qu'ils soiéaessaires au fonctionnement des servi-
ces d'intérét collectif*.

- Les affouillements et exhaussements de sol damesaire ou ils sont nécessaires aux oc-
cupations et utilisations du sol autorisées ou kddisation de bassins de rétention et au-
tres ouvrages hydrauliques relatifs aux eaux plesiat de ruissellement.

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

- Le projet peut étre refusé sur des terrains* quseraient pas desservis par des voies pu-
bliques ou privées dans des conditions répondanhdmportance ou a la destination des
constructions* ou des aménagements envisagéstahnment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilifan des engins de lutte contre I'incendie.
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- Il peut également étre refusé ou n’étre acceptésqus réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la séalggéusagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteitgedait étre appréciée compte tenu, no-
tamment, de la position des acces, de leur cordigur ainsi que de la nature et de I'inten-
sité du trafic.

- Le nombre des accés sur les voies publiques peutigtité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain* est desservi plasieurs voies, le projet peut n’étre au-
torisé que sous réserve que l'acces soit établasuie ou la géne pour la circulation sera
la moindre.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Toute construction* occasionnant des rejets d’amées doit étre raccordée au réseau pu-
blic d’assainissement d'eaux usées par un dispab#éivacuation séparatif et efficace,
conformément aux dispositions réglementaires emexig

- A défaut de possibilité de raccordement a un réd&masainissement collectif, toute cons-
truction* occasionnant des rejets d'eaux usées @tbi¢ raccordée a un dispositif
d’assainissement non collectif conforme aux digpmss réglementaires en vigueur et aux
préconisations du zonage d’assainissement.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

L'implantation en recul par rapport aux voies s'laguee en tout point des constructions*.

- Les constructions* doivent étre implantées avecegnl minimum de :
8 metres par rapport a I'alignement* des routesadémentales.

3 metres par rapport a I'alignement* des autress/publiques et par rapport a la limite
d’emprise des voies privées ouvertes a la ciradgublique.

- Des implantations différentes peuvent étre adnpses les ouvrages technigues nécessai-
res au fonctionnement des services d’intérét ciiftec

- Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d'agchite, des implantations différentes
peuvent étre autorisées ou prescrites.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions* sur les limité&paratives s'applique aux murs.

- L'implantation en recul par rapport aux limites aggiives s’'applique en tout point des
constructions*.
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- La distance comptée horizontalement de tout pariactonstruction* au point de la limite
séparative qui en est le plus proche doit étre ainsnégale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoiriéfégieure a trois metres.

- Toutefois les constructions* peuvent étre admisebneite séparative si elles constituent
des ouvrages techniques nécessaires au fonctionheegservices d’intérét collectif*.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLAN-
TATIONS

- Non réglementé.

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A est une zone de richesses naturellestéger en raison du potentiel agronomique, biolagiq
ou économique des terres agricoles.

Elle comprend un secteur de carrieres* et un seetquosé a des risques d’inondations.
Les régles ci-dessous peuvent n'étre pas imposeesaamstructions et installations nécessaires aux s

vices publics ou d'intérét collectif* pour des m@is d’architecture, de volume, d’exploitation ousde
curité.

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non ment@sa I'article A 2.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A condition qu’elles soient nécessaires a I'explibin agricole*, les constructions* et ins-
tallations suivantes :

Les batiments agricoles et les installations, élasu non pour la protection de I'en-
vironnement*, nécessaires aux exploitations agegol

Les constructions a usage d’habitation* et leurseans* nécessaires au bon fonction-
nement d’'une exploitation agricole* implantées @xmité du siege d’exploitation.

Les serres, tunnels, silos, retenues collinaires faxiliter I'irrigation.

- Les locaux de transformation, de conditionnemerdesvente des produits provenant de
I'exploitation, & condition qu’ils soient complémaires a une exploitation agricole*.

- Les installations de tourisme a la ferme suivardespndition qu’elles soient complémen-
taires et accessoires a une exploitation agricelestante : camping a la ferme, gites ru-
raux dans la limite de 250°nde SHON*, gites d'étape, chambres d’hotes, ferauwdser-
ges, fermes pédagogiques, ...

- Les constructions et installations nécessairessamices publics ou d’intérét collectif* ne
compromettant pas le caractere agricole de la zone.

- Les ouvrages techniques a condition qu'ils soiéaessaires au fonctionnement des servi-
ces d'intérét collectif*.
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- Les affouillements et exhaussements de sol damesaire ou ils sont nécessaires aux oc-
cupations et utilisations du sol autorisées ou @ddisation de bassins de rétention et au-
tres ouvrages hydrauliques relatifs aux eaux plesiat de ruissellement.

- La reconstruction d’'un batiment a I'identique apsésstre sur 'emprise des fondations
antérieures a condition que sa destination soitpatitnie avec les dispositions qui préce-
dent et qu’il ne constitue pas une géne, notammeut la circulation, sans qu’il soit fait
application des autres regles de la zone.

- Tout nouveau batiment d’élevage ou d’engraissengltiexclusion des élevages de type
familial, doit étre éloigné au moins de 100 metteda limite des zones dont I'affectation
principale est I'habitat.

- Dans le secteur de carriétd'®uverture et I'exploitation de carrieres*, airmgue les cons-
tructions et installations directement liees oues8aires a I'exploitation des carriéres*.

- Dans le secteur exposé a des risques d’'inondatiersont autorisés que les constructions
et installations nécessaires aux services publicd’imtérét collectif* ne compromettant
pas le caractere agricole de la zone et les ousraphniques nécessaires au fonctionne-
ment des services d’intérét collectif*.

- Dans la bande de 300 metres du projet d’autorout8 e sont autorisés que les construc-
tions* et ouvrages liés a des équipements d’infuasires routiéres.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

- Le projet peut étre refusé sur des terrains* quseraient pas desservis par des voies pu-
bliques ou privées dans des conditions répondapnhdmportance ou a la destination des
constructions* ou des aménagements envisagéstahnment si les caractéristiqgues de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilitan des engins de lutte contre I'incendie.

- Il peut également étre refusé ou n’étre acceptésqus réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la séaegéisagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteitgedait étre appréciée compte tenu, no-
tamment, de la position des acces, de leur corsigur ainsi que de la nature et de l'inten-
sité du trafic.

- Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain* est desservi plasieurs voies, le projet peut n’étre au-
torisé que sous réserve que l'acces soit établasusie ou la géne pour la circulation sera
la moindre.

- Sauf en cas d'impossibilité technique, les portdientrées doivent étre réalisés avec un
recul minimum de 5 meétres par rapport & l'alignerhen par rapport a la limite de la voie
privée.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

- Toute construction a usage d’habitation* ou quiufed une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distrihutieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.
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2.) Assainissement des eaux usees :

Toute construction* occasionnant des rejets d’asmées doit étre raccordée a un disposi-
tif d’assainissement non collectif conforme auxpdstions réglementaires en vigueur et
aux préconisations du zonage d’assainissement.

Toutefois en cas de possibilité de raccordemenn aéseau public d’assainissement
d’eaux usées, toute construction* occasionnanteiess d’'eaux usées doit étre raccordée
a ce réseau par un dispositif d’évacuation sépatatfficace, conformément aux disposi-

tions réglementaires en vigueur.

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruidesient :

L'imperméabilisation et le ruissellement engendvés les opérations d’urbanisation doi-
vent étre quantifiés afin de mesurer les inciderszgsles volumes d’eau a transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

L'autorité administrative peut imposer des dispfssidaptés a chaque cas et propres a ré-
duire les impacts des rejets supplémentaires suilieu ou les réseaux existants.

Le principe demeure que les aménagements ne dgesraugmenter les débits de pointe
des apports aux réseaux par rapport au site initial

4.) Eclairage des voies:

Les voies de desserte doivent remplir les conditiminimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public dessvd@circulation.

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de raccordement a un réseau coll#askainissement d’eaux usées, la su-
perficie du terrain* doit permettre la réalisatidiun dispositif d’assainissement non col-
lectif conforme aux dispositions réglementairesigneur et aux préconisations du zonage
d’assainissement.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
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VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

L'implantation en recul par rapport aux voies s'ligue en tout point des constructions*.

Les constructions* doivent étre implantées en reaulrapport aux voies selon les moda-
lités suivantes :

8 métres par rapport a I'alignement* des routesadémentales pour les constructions
a usage d’habitation* et leurs annexes*.

15 metres par rapport a I'alignement* des routgsdémentales pour les autres cons-
tructions*.

5 metres par rapport a I'alignement* des autress/publiques et par rapport a la limite
d’emprise des voies privées ouvertes a la ciradgublique.

Des implantations différentes peuvent étre adndses les cas suivants :

Aménagement* ou extension* de constructions* erigts implantées avec un recul in-
férieur si I'extension* n'aggrave pas la situati ces constructions* par rapport a la
voie : visibilité, acces, élargissement éventutl, e



Garages quand la topographie rend nécessaire apeatidn de leurs acces.
Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnereersedvices d’intérét collectif*.

- Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d'agchite, des implantations différentes
peuvent étre autorisées ou prescrites.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LI-
MITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions* sur les limité&paratives s’applique aux murs.

L'implantation en recul par rapport aux limites aggiives s’applique en tout point des
constructions*.

- La distance comptée horizontalement de tout pariactonstruction* au point de la limite
séparative qui en est le plus proche doit étre aimsrégale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoiri@féxieure a trois metres.

- Toutefois les constructions* peuvent étre admiselingite séparative :

Si elles sont de volume et d’aspect homogéne digédisimultanément sur des ter-
rains* contigus.

Ou si elles s’appuient sur des constructions* pigtantes de volume et d’aspect ho-
mogene, elles-mémes édifiées en limite séparativegerrain* voisin.

Ou si leur hauteur*, mesurée sur la limite sépegati’excéde pas 3,50 métres.

Ou si elles constituent des ouvrages techniquesssages au fonctionnement des ser-
vices d’intérét collectif*.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur* des constructions* est mesurée a pdutisol naturel* existant avant les tra-
vaux d’exhaussement ou d’affouillement nécessgims la réalisation du projet jusqu’a
I'égout des toitures.

- La hauteur* des constructions* ne doit pas dépasser
12 metres pour les batiments agricoles ;

10 metres pour les constructions et installatiomectement liées ou nécessaires a
I'exploitation des carrieres* dans le secteur dei€ses* ;

7 metres pour les autres constructions*.

- Toutefois une hauteur supérieure peut étre adnose lfextension* des batiments exis-
tants afin de permettre la continuité des faitages.
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- Les ouvrages techniques, cheminées et autres swpénges sont exclus du calcul de la
hauteur.

- Il n'est pas fixé de hauteur maximale :
pour les éléments techniques de grande hauteussséoes a I'exploitation agricole* ;

pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetizent des services d’intérét col-
lectif*.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR
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Lorsqu’un projet est délibérément de nature a nexdibrtement le site existant ou a créer un
nouveau paysage, lI'aspect des constructions* geaita@précié selon des criteres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandelinoieur du projet doit alors justifier de
la cohérence, de la recherche architecturale & dencordance avec le caractére général du
site.

L’aspect d’ensemble et I'architecture des consibast, installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage bétoanant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :

IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

- L'implantation des batiments doit tenir compte dearbes de niveau et des lignes de plus
grande pente. lls doivent étre congus en fonctionedrain et notamment de la pente, en
créant si nécessaire des demi-niveaux, afin dédimiu maximum les terrassements et les
plates-formes artificielles.

- Les éventuels mouvements de sol doivent étre etbédvitant toute rigidité.

B. Clbtures
- La hauteur totale des éléments de cloture ne dsitgpasser 2 métres.

- Toutefois, la hauteur des clétures ou des murs @retadaptée ou imposée par I'autorité
compétente en fonction de la nature particulierdidstallation ou de la topographie des
lieux, et selon des criteres de sécurité, de sisubr de bonne ordonnance en usage.

- Les clétures doivent étre constituées de haies\at®u d’'un grillage, une barriere ou une
murette - hauteur maximale 1,30 metre - éventugidraurmontée d’'un dispositif a claire-
voie de conception simple et d’aspect agréablaeClisposition s'applique aux murs sé-
paratifs des terrains comme a ceux a édifier edurerdes voies.

- Les clbtures doivent avoir une cohérence de coiaept de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avec le secteur.

- Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matéciqui par leur nature et par l'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjar, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

- Les couleurs des enduits des murettes et des roivend étre douces (gamme des beiges-
ocrés aux beiges foncés) et en harmonie avec aiegacades des constructions*. Les
tons vifs ou trop clairs sont interdits.



ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A.

Prescriptions générales applicables a toutes lesnstructions

Les constructions* dont I'aspect général ou cestalétails architecturaux sont d’'un type
régional affirmé étranger a la région sont intexslit

Les volumes doivent étre simples, les facades spbems imitations d’éléments architec-
turaux anciens.

Les formes des colonnes doivent étre simples, daaq@teaux ni bagues.

Les portes, portes-fenétres et fenétres des ptEbabitation doivent étre couvertes d'un
linteau droit.

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matéciqui par leur nature et par I'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjar, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

Les couleurs des enduits doivent étre douces.dreswifs ou trop clairs sont interdits.

Les couleurs des volets doivent étre douces. listetevives sont interdites (jaune, rouge,
etc...).

L’aspect des batiments annexes* doit étre en haemavec celui des batiments princi-
paux.

. Prescriptions applicables aux constructions d’ashitecture moderne ou bioclimatigue

Les constructions* de conception contemporaine aatdrisées lorsque la qualité de leur
architecture permet une intégration satisfaisaates de site naturel ou bati

. Prescriptions applicables aux constructions a agie d’habitation* d'architecture tra-

1)

ditionnelle

Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elles doiverimsieux, trois ou quatre pans par volume
dans le sens convexe avec un faitage réalisé daen$ de la plus grande dimension de la
construction* et leur pente, sauf celle des véraretamarquises, doit étre comprise entre
35 et 45 %. Toutefois la pente des toitures destoactions a usage d’annexes* d’'une
emprise au sol* maximale de 2G peut étre comprise entre 20 et 45 %.

Les toitures a un pan sont autorisées pour lesneduannexes a condition qu’ils soient
accolés sur la totalité de leur facade la pluséhatila plus longue a une construction* de
taille plus importante.

Les toitures terrasses sont interdites sauf éviamoent comme élément restreint de liai-

son ou sauf si, & condition qu’elles soient imptasten recul par rapport aux limites sépa-
ratives, elles sont accolées au batiment prin@palervent de prolongement d’'un niveau

d’habitation inférieur.

Les panneaux solaires, serres et autres élémeaarishidecture bioclimatique doivent étre
intégrés a I'enveloppe des constructions* en évitaffet de superstructures surajoutées.

En cas de restauration, la toiture nouvelle peetréalisée conformément a I'ancienne.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggmtques nécessaires au fonctionne-
ment des services d’intérét collectif*.
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2)

3)

Débords

Les toitures doivent avoir un débord d’au moin0yetre mesuré horizontalement depuis
le nu extérieur du mur, sauf dans les cas suivants

Implantation de la construction* en limite séparati
Constructions a usage d’annexes* d’une empris@kurgmximale de 20 f
Ouvrages techniques nécessaires au fonctionneresmsedvices d'intérét collectif*.

Couvertures

Les couvertures en matériaux ayant I'aspect deodibrent, bardeaux d’asphalte, téle

acier, chaume et autres matériaux non adaptésw@aoli au caractere de la zone sont inter-
dites. Toutefois, en cas de restauration, la néeneduverture peut étre réalisée confor-
mément a I'ancienne sauf si cette derniére eshlerohdulée.

Les panachages marqués, les dessins géométriguemtsndits. Les couleurs nuancées
doivent étre préférées pour éviter une uniformigessive d'aspect.

Les couvertures doivent étre de teinte terre cuitgllies ou naturelles. Les couleurs brun
foncé, jaune paille et rouge vif sont interdites.

. Prescriptions applicables aux autres constructius

Le faitage des toitures doit étre réalisé danemes sle la plus grande dimension de la cons-
truction* et leur pente, sauf celle des serresesttdnnels qui n’est pas réglementée, doit
étre comprise entre 20 et 45 %.

Les toitures terrasses sont interdites sauf évbatoent comme élément restreint de liai-
son.

Les couvertures doivent étre de teinte terre cuitgllies ou naturelles. Les couleurs brun
foncé, jaune paille et rouge vif sont interdites.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggmtques nécessaires au fonctionne-
ment des services d’intérét collectif*.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou das tbues correspondant aux besoins
des constructions* et installations doit étre assur dehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

Deux places de stationnement par logement sonéegigu minimum.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTA-
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TIONS

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d’essences locales sont re-
commandés.

Des écrans de verdure, constitués d'arbres a dsugkrsistantes, peuvent étre imposés
pour masquer certains batiments ou installatioastiVités admis dans la zone.



ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.

51



TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N recouvre les espaces a protéger en raggbde la qualité des sites, des milieux natydds
paysages et de leur intérét, notamment du poinudeesthétique, historique ou écologique, soitede |
caractéere d’espaces naturels.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Les occupations et utilisations du sol non ment@sa I'article N 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

1.) Sont admises les occupations et utilisations dwl suivantes, sous réserve de la condition
fixée au paragraphe 2 qui suit :

Les constructions* et installations & usage d'@ésvnécessaires a I'entretien et a la pré-
servation du milieu naturel.

Les constructions* et installations directementassaires a I'activité forestiére.

Les constructions et installations nécessairessaumxices publics ou d'intérét collectif*
respectant le caractére naturel de la zone.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomiel@e services d’intérét collectif*.
L'aménagement* et I'extension mesurée* des constms* existantes.

Le changement de destination* a vocation d’haldiest batiments agricoles désaffectés, a
I'exception des batiments a structure métalliques bdatiments en moellons tels que han-
gars, stabulations, des batiments destinés adgéekiors sol et des poulaillers, dans la li-
mite de 300 rhde SHON*, dans le respect des volumes et des mspahitecturaux ini-
tiaux et a condition qu’il n’existe pas d’exploitat agricole* en activité & moins de 100
metres.

Le changement de destination* a vocation artisardde batiments agricoles désaffectés,
dans le respect des volumes et des aspects atohdiec initiaux et a condition qu'il
n'existe pas d’exploitation agricole* en activiténins de 100 metres.
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- Les constructions a usage d’annexes* a conditioellga constituent sur le terrain*
considéré un complément fonctionnel a une constrfcexistante et qu’elles soient im-
plantées dans la méme zone.

- Les affouillements et exhaussements de sol damesaire ou ils sont nécessaires aux oc-
cupations et utilisations du sol autorisées ou @#disation de bassins de rétention et au-
tres ouvrages hydrauliques relatifs aux eaux plesiat de ruissellement.

- La reconstruction d'un batiment a l'identique apsésistre sur 'emprise des fondations
antérieures a condition que sa destination soitpetitnie avec les dispositions qui précé-
dent et qu'il ne constitue pas une géne, notamipewnt la circulation, sans qu'’il soit fait
application des autres régles de la zone.

- Dans la bande de 300 metres du projet d’autorout8 e sont autorisés que les construc-
tions* et ouvrages liés a des équipements d’infuasires routiéres.

2.) Les occupations et utilisations du sol précédtes ne sont admises que si elles respectent
la condition ci-apres :

- L'impact sur I'environnement des occupations elistions du sol admises doit demeurer
compatible avec le maintien de la qualité du site.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

- Le projet peut étre refusé sur des terrains* quseraient pas desservis par des voies pu-
bliques ou privées dans des conditions répondanhdmportance ou a la destination des
constructions* ou des aménagements envisagéstahnment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilisan des engins de lutte contre I'incendie.

- Il peut également étre refusé ou n’étre acceptésqus réserve de prescriptions spéciales
si les accés présentent un risque pour la séalggéusagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteitgedait étre appréciée compte tenu, no-
tamment, de la position des acces, de leur cordigur ainsi que de la nature et de I'inten-
sité du trafic.

- Le nombre des accés sur les voies publiques peutigtité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain* est desservi plasieurs voies, le projet peut n’étre au-
torisé que sous réserve que l'acces soit établasuie ou la géne pour la circulation sera
la moindre.

- Sauf en cas d'impossibilité technique, les portdientrées doivent étre réalisés avec un
recul minimum de 5 metres par rapport a I'alignerhen par rapport a la limite de la voie
privée.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

- Toute construction a usage d’habitation* ou quiuiet une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribuieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.
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2.) Assainissement des eaux usees :

Toute construction* occasionnant des rejets d’asmées doit étre raccordée a un disposi-
tif d’assainissement non collectif conforme auxpdstions réglementaires en vigueur et
aux préconisations du zonage d’assainissement.

Toutefois en cas de possibilité de raccordemenn aéseau public d’assainissement
d’eaux usées, toute construction* occasionnanteiess d’eaux usées doit étre raccordée
a ce réseau par un dispositif d’évacuation sépatatfficace, conformément aux disposi-

tions réglementaires en vigueur.

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruidesient :

L'imperméabilisation et le ruissellement engendvés les opérations d’urbanisation doi-
vent étre quantifiés afin de mesurer les incidersgsles volumes d’eau a transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

L'autorité administrative peut imposer des dispfssidaptés a chaque cas et propres a ré-
duire les impacts des rejets supplémentaires suilileu ou les réseaux existants.

Le principe demeure que les aménagements ne dgesraugmenter les débits de pointe
des apports aux réseaux par rapport au site initial

4.) Eclairage des voies:

Les voies de desserte doivent remplir les conditiminimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public dessvd@circulation.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de raccordement a un réseau coll#askainissement d’eaux usées, la su-
perficie du terrain* doit permettre la réalisatidiun dispositif d’assainissement non col-
lectif conforme aux dispositions réglementairevigneur et aux préconisations du zonage
d’assainissement.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

L'implantation en recul par rapport aux voies s'ligue en tout point des constructions*.

Les constructions* doivent étre implantées en reaulrapport aux voies selon les moda-
lités suivantes :

15 métres par rapport a I'alignement* des routgmdémentales.

5 metres par rapport a I'alignement* des autress/publiques et par rapport & la limite
d’emprise des voies privées ouvertes a la circuigbublique.

Des implantations différentes peuvent étre adnmis@s les cas suivants :

Aménagement* ou extension* de constructions* erigts implantées avec un recul in-
férieur si I'extension* n'aggrave pas la situatide ces constructions* par rapport a la
voie : visibilité, accés, élargissement éventutel,. e

Garages quand la topographie rend nécessaire apeatidn de leurs acces.
Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnereersedvices d’intérét collectif*.
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- Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d'agchite, des implantations différentes
peuvent étre autorisées ou prescrites.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LI-

MITES SEPARATIVES
- L'implantation des constructions* sur les limité&paratives s'applique aux murs.

- L'implantation en recul par rapport aux limites aggiives s’'applique en tout point des
constructions*.

- La distance comptée horizontalement de tout pariactonstruction* au point de la limite
séparative qui en est le plus proche doit étre aimsrégale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoiriéféxieure a trois metres.

- Toutefois les constructions* peuvent étre admiselnaite séparative si elles constituent
des ouvrages techniques nécessaires au fonctionhdegservices d'intérét collectif*.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur* des constructions* est mesurée a pdutisol naturel* existant avant les tra-
vaux d’exhaussement ou d’affouillement nécessgims la réalisation du projet jusqu’a
I'égout des toitures.

- La hauteur* des constructions* ne doit pas dépasseadtres.

- Toutefois une hauteur supérieure peut étre adnuse lfextension* des béatiments exis-
tants afin de permettre la continuité des faitages.

- Les ouvrages techniques, cheminées et autres swpénges sont exclus du calcul de la
hauteur.

- Il n’est pas fixé de hauteur* maximale pour lesrages techniques nécessaires au fonc-
tionnement des services d’intérét collectif*.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR
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Lorsqu’un projet est délibérément de nature a nexdibrtement le site existant ou a créer un
nouveau paysage, lI'aspect des constructions* geaita@précié selon des criteres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandelinoieur du projet doit alors justifier de
la cohérence, de la recherche architecturale & dencordance avec le caractére général du
site.



L'aspect d’ensemble et I'architecture des consioust’, installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage bétioanant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :

IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

L'implantation des béatiments doit tenir compte desrbes de niveau et des lignes de plus
grande pente. lls doivent étre congus en fonctiotedrain et notamment de la pente, en
créant si nécessaire des demi-niveaux, afin deédimau maximum les terrassements et les
plates-formes artificielles.

Les éventuels mouvements de sol doivent étre éttédvitant toute rigidité.

. Clétures

La hauteur totale des éléments de cléture ne dsitgpasser 2 métres.

Toutefois, la hauteur des clétures ou des murs @reatadaptée ou imposée par l'autorité
compétente en fonction de la nature particulier€idstallation ou de la topographie des
lieux, et selon des criteres de sécurité, de siédubr de bonne ordonnance en usage.

Les clotures doivent étre constituées de haies\t@u d'un grillage, une barriere ou une
murette - hauteur maximale 1,30 métre - éventuefgraurmontée d’un dispositif a claire-
voie de conception simple et d’aspect agréablete@B$position s’applique aux murs sé-
paratifs des terrains comme a ceux a édifier edurerdes voies.

Les cl6tures doivent avoir une cohérence de coimept de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avec le secteur.

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matéciqui par leur nature et par 'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjy, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

Les couleurs des enduits des murettes et des roiwasnd étre douces (gamme des beiges-
ocrés aux beiges foncés) et en harmonie avec aiegacades des constructions*. Les
tons vifs ou trop clairs sont interdits.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A. Prescriptions générales applicables a toutes lesnstructions

Les constructions* dont I'aspect général ou cestalétails architecturaux sont d’'un type
régional affirmé étranger a la région sont intexslit

Les volumes doivent étre simples, les facades spbems imitations d’éléments architec-
turaux anciens.

Les formes des colonnes doivent étre simples, daaq@teaux ni bagues.

Les portes, portes-fenétres et fenétres des ptEbabitation doivent étre couvertes d’'un
linteau droit.

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matéciqui par leur nature et par I'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjar, les briques, les parpaings agglomérés,
etc...
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Les couleurs des enduits doivent étre douces.dreswifs ou trop clairs sont interdits.

Les couleurs des volets doivent étre douces. liegetevives sont interdites (jaune, rouge,
etc...).

L'aspect des batiments annexes* doit étre en hasmavec celui des batiments princi-
paux.

. Prescriptions applicables aux constructions d’ashitecture moderne ou bioclimatigue

Les constructions* de conception contemporaine aatudrisées lorsque la qualité de leur
architecture permet une intégration satisfaisaates de site naturel ou bati

. Prescriptions applicables aux constructions d’azhitecture traditionnelle

1)

2)

3)

Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elles doivertiagteux, trois ou quatre pans par volume
dans le sens convexe avec un faitage réalisé daens de la plus grande dimension de la
construction* et leur pente, sauf celle des véraretanarquises, doit étre comprise entre
35 et 45 %. Toutefois la pente des toitures destoactions a usage d’annexes* d'une
emprise au sol* maximale de 23 peut étre comprise entre 20 et 45 %.

Les toitures a un pan sont autorisées pour lesmeguannexes a condition qu’ils soient
accolés sur la totalité de leur fagade la plusénatila plus longue a une construction* de
taille plus importante.

Les toitures terrasses sont interdites sauf éviatoent comme élément restreint de liai-

son ou sauf si, a condition gu’elles soient impdasten recul par rapport aux limites sépa-
ratives, elles sont accolées au batiment prin@palervent de prolongement d'un niveau

d’habitation inférieur.

Les panneaux solaires, serres et autres élémantshidecture bioclimatique doivent étre
intégrés a I'enveloppe des constructions* en évitaffet de superstructures surajoutées.

En cas de restauration, la toiture nouvelle peet@alisée conformément a I'ancienne.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggtques nécessaires au fonctionne-
ment des services d’intérét collectif*.

Débords

Les toitures doivent avoir un débord d’au moin®0yetre mesuré horizontalement depuis
le nu extérieur du mur, sauf dans les cas suivants

Implantation de la construction* en limite sépavati
Constructions & usage d’annexes* d’une empris@kurgximale de 20 fm
Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnereersedvices d’intérét collectif*.

Couvertures

Les couvertures en matériaux ayant I'aspect deodibrent, bardeaux d’asphalte, tble

acier, chaume et autres matériaux non adaptéswaoli au caractere de la zone sont inter-
dites. Toutefois, en cas de restauration, la ndenauverture peut étre réalisée confor-
mément a I'ancienne sauf si cette derniere eshlerondulée.

Les panachages marqués, les dessins géométriquemtsrdits. Les couleurs nuancées
doivent étre préférées pour éviter une uniformigessive d’aspect.



Les couvertures doivent étre de teinte terre cuitllies ou naturelles. Les couleurs brun
foncé, jaune paille et rouge vif sont interdites.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou das tbues correspondant aux besoins
des constructions* et installations doit étre assur dehors des voies publiques ou de des-

serte collective.

- Deux places de stationnement par logement sonéesigu minimum.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTA-
TIONS

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d’essences locales sont re-
commandés.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.
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SCHEMAS EXPLICATIFS
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Article 7

A moins que le batiment a construire ne jouxterfaté séparative, la distance (D) comptée horidenta
ment de tout point de ce batiment au point deniétdi parcellaire qui en est le plus rapproché éé au
moins égale a la moitié de la différence d’altitH@ entre ces deux points, sans pouvoir étre igtdiée
a trois metres.

En vertu de cet article, I'implantation d’'une caastion peut étre effectuée soit sur une limitecphr
laire, soit en respectant le prospect réglemenkaieeH/2, lequel ne peut étre inférieur a trois métres.

Si la construction ne jouxte pas la limite séparati ve,

il faut :
il faut que DsH/2

exemple :
D=H/2=3m

a

exemple :

D _ ﬁ m\ D=H/2>3m

limite séparative

limite séparative

D=3m gabarit constructible D=3m

oul NON
L'appréciation de la distance horizontale entre le
batiment et la limite séparative doit se faire olét t
point du batiment. C’est donc la partie la plusrava

cée de la construction qui doit servir de référence

Ainsi, dans le cas d'un balcon, la marge d'iso-
lement doit étre calculée a partir de I'extrémité d
balcon. De méme, pour un débord de toiture, élé-
ment constitutif du batiment, la marge de recut doi
étre calculée a partir de I'extrémité du débordade
toiture.
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Article 14

Rapport entre la surface de plancher hors oeuvte*rg#une construction définie a I'article R-112dp
code de I'urbanisme et la surface totale du tersamaquelle elle est implantée.
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LEXIQUE ET RAPPELS
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Adaptation mineure

Une adaptation est considérée comme mineure, degucelle remplit trois conditions :

Elle doit étre rendue nécessaire et justifiée par tes trois motifs définis a l'article
L. 123-1 du Code de I'Urbanisme ;

Elle doit rester limitée ;
Elle doit faire I'objet d’une décision expressearsitivée.

Aires de jeux et de sports

Il s’agit notamment d’hippodromes, de terrains tirpair ou de golfs, de stands de tir, de
pistes cyclables, de planches a roulettes, dengadii de circuits automobiles... pour autant
que ces opérations ne comportent pas de constigctio d’ouvrages soumis a permis de
construire. Il convient de préciser qu’elles peuv@&ne ouvertes au public tout en étant de ré-
alisation privée.

Aires de stationnement ouvertes au public

Il s’agit de parcs de stationnement publics ougwiguverts au public susceptibles de contenir
au moins 10 unités et pour autant que ces opégatiercomportent pas de constructions ou
d’ouvrages soumis a permis de construire. Les aieestationnement peuvent impliquer des
travaux de voirie d'acces ou des aménagementsgsiefiace du sol.

Alignement

L’alignement détermine la limite entre le domainglic et la propriété privée. Il s’agit soit
de I'alignement actuel (voie ne faisant pas I'olgj@iargissement), soit de I'alignement futur
dans les autres cas. Il ne faut pas confondrgtiainent et la marge de recul qui a pour objet
'implantation des constructions par rapport adeeyv

Aménagement

Tous travaux (méme créateurs de surface hors caatte n'ayant pas pour effet de modifier
le volume existant.

Annexe

Construction indépendante physiquement du corpgipal d’'un batiment mais constituant
sur la méme assiette fonciére un complément fomegiba ce batiment (ex. bdcher, abri de
jardin, remise, garage individuel, piscine, ...).

Association Fonciére Urbaine (A.F.U.)

Les A.F.U. sont une variété d'associations syndiale propriétaires. L'article L. 322.2 du
Code de I'Urbanisme énumeére les objets possiblesAde.U., notamment remembrer, grou-
per des parcelles ou restaurer des immeubles. Lles)Apeuvent étre libres, autorisées ou
bien constituées d'office.

Carriere

Sont considérés comme carriéres, les gites telsléfiris aux article % et 4 du Code Minier,
ainsi que les affouillements du sol (a I'exceptaes affouillements rendus nécessaires pour
limplantation des constructions bénéficiant d’uermpis de construire et des affouillements
réalisés sur I'emprise des voies de circulatiomsdue les matériaux prélevés sont utilisés a
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des fins autres que la réalisation de I'ouvragel’samprise duquel ils ont été extraits et lors-
gue la superficie d'affouillement est supérieufie@0 m2 ou lorsque la quantité de matériaux
a extraire est supérieure a 2 000 tonnes.

Changement de destination

Il consiste a affecter au batiment existant undimson différente de celle qu’il avait au
moment ou les travaux sont envisages.

Constitue un changement d'affectation contrairstatut de la zone toute nouvelle affectation
visant a transformer le batiment pour un usagedittdans la zone.

Coefficient d’'emprise au sol (C.E.S.)

L’emprise au sol d'un batiment correspond a lagutipn verticale du volume hors ceuvre du
batiment au sol.

Le coefficient d’emprise au sol est le rapport emette projection et la surface totale sur la-
guelle il est implanté.

Coefficient qui s’applique a la surface d’'une pdeceu d’ilot en vue de définir la surface
susceptible d’étre construite.

Coefficient d’occupation du sol (C.0O.S.)

1)

2)

La fixation des C.0O.S. (article R. 123-10 du €de I'Urbanisme)

Les Plans Locaux d’'Urbanisme peuvent fixer des &.@ans les zones U et AU. Dans ces
zones ou parties de zone, il peut fixer des caeffts différents selon que les construc-
tions sont destinées a I'habitation, a I'hébergenhételier, aux bureaux, au commerce, a
I'artisanat, a I'industrie, a I'exploitation agrieoou forestiére ou a la fonction d’entrepot.
En outre, des régles particulieres peuvent étrécatybes aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’'intérét ctiflle

La densité maximale de construction fixée par 18.5. est comprise en général entre 0,1
et 3.

Pour déterminer la surface de plancher condlacte C.O.S. est appliqué a la surface du
terrain (exemple : si le C.O.S. est de 0,5 et imiie de 1000 m2, la SHON constructible
sera de 500 m?).

La surface du terrain a considérer :

Comprend, le cas échéant, les terrains classés e@spaces boisés et les terrains cé-
dés gratuitement dans les conditions fixées paaftsles R. 332-15 et R. 332-16 du
Code de I'Urbanisme. La surface hors ceuvre nettéeaas échéant, le volume des ba-
timents existants conservés sur le ou les terfaisant I'objet de la demande est déduit
des possibilités de construction.

Ne comprend pas la surface des emplacements résdidtefois, le propriétaire d'un
terrain dont une partie est comprise dans un demgtacements et qui accepte de cé-
der gratuitement cette partie a la collectivitédféaire de la réserve peut étre autorisé
a reporter sur la partie restante de son terrairoit de construire correspondant a tout
ou partie du coefficient d’occupation du sol aféettla superficie du terrain qu'’il cede
gratuitement a la collectivité.
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Dans les zones ou ont été fixés un ou des coeffii@'occupation des sols, le plan local
d'urbanisme peut prévoir que, si une partie a étadathée depuis moins de dix ans d'un
terrain dont les droits a construire résultant 'dpplication du coefficient d’occupation
des sols ont été utilisés partiellement ou enitétdl ne peut plus étre construit que dans
la limite des droits qui n'ont pas déja été utiisé

Constructions

Les constructions, méme ne comportant pas de framdatdoivent étre précédées de la déli-
vrance d'un permis de construire.

Toutefois, les travaux, installations ou ouvragas spnt exclus du champ d’application du
permis de construire doivent également étre réalisdés le respect des dispositions des arti-
cles 1 et 2 du Plan Local d’'Urbanisme.

Une réalisation contraire a leurs dispositions gaue I'objet de sanctions pénales en appli-
cation de l'article L. 160-1 du Code de I'Urbanisme

Constructions a usage d’habitation

Elles regroupent tous les logements, quels quentstser catégorie, leur financement, leur
constructeur (propriété individuelle, copropriét@yltipropriété...). De méme les articles 1 et
2 ne peuvent réglementer le nombre de logementstablir une distinction entre les loge-
ments collectifs et individuels. En effet le Planchl d’'Urbanisme édicte des regles relatives
a I'occupation physique du sol et non a 'aménagsrimgérieur des constructions autorisées.

Constructions a usage de commerce et d’artisanat

Les constructions a usage de commerce regroupgractévités économiques d'achat et de
vente de biens ou de services.

L'artisanat correspond a I'ensemble des activigé$atbrication et commercialisation exercées
par des travailleurs manuels, seuls ou avec I'd@emembres de leur famille.

Constructions a usage industriel

Les industries regroupent I'ensemble des activitdectives de production de biens a partir
de matiéres brutes, a I'aide de travail et de ahpit

L’article R. 520-1-1 du Code de I'Urbanisme défites établissements industriels comme
étant I'ensemble des locaux et installations @dipour des activités concourant directement
a la fabrication de produits commercialisables.

Constructions a usage de stationnement
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Il s’agit des parcs de stationnement en silo ouesoain qui ne constituent pas de SHON,
mais qui comportent une ou plusieurs constructmn®uvrages soumis au permis de cons-
truire. lls concernent tant les garages nécessait@onstruction (et imposés par l'article 12

du réglement) que les parcs indépendants d'unetrcotisn a usage d’habitation ou
d’activité.



Constructions et installations nécessaires aux seeg publics ou d'intérét collectif

Elles recouvrent les destinations correspondantatégories suivantes :

les locaux affectés aux services publics municipaépartementaux, régionaux ou natio-
naux qui accueillent le public ;

les creches et haltes garderies ;
les établissements d'enseignement maternel, pareagecondaire ;

les établissements universitaires, y compris leaug affectés a la recherche, et d'ensei-
gnement supérieur ;

les établissements pénitentiaires ;

les établissements de santé : hopitaux (y comgsisolcaux affectés a la recherche), clini-
gues, dispensaires, centres de court et moyenrségsidences médicalisées... ;

les établissements d'action sociale ;
les résidences sociales ;

les établissements culturels et les salles de aplectpécialement aménagées de facon per-
manente pour y donner des concerts, des specthcheriétés ou des représentations d'art
dramatique, lyrique ou chorégraphique ;

les équipements socio-culturels ;

les établissements sportifs a caractéere non conmherc
les lieux de culte ;

les cimetieres et chambres funéraires ;

les parcs d'exposition ;

les constructions et installations techniques regiess au fonctionnement des réseaux
(transports, postes, fluides, énergie, télécomnatioias, ...) et aux services urbains (voi-
rie, assainissement, traitement des déchets, seniigeurs...) ;

les locaux destinés a héberger des entrepriseslelazire d'une politique de soutien a
I'emploi (hétels d'activité, pépinieres d’activité)
les « points-relais » d'intérét collectif pour latdbution des marchandises ;

les ambassades, consulats, |égations, organisati@nsationales publiques et institutions
supérieures de I'Etat.

Coupe et abattage d’arbres (article L 130-1, artidR 130-1, R 130-2 du Code de I'Urbanisme)

La coupe est I'opération présentant un caractéyeligs d’exploitation se rattachant a I'idée
de sylviculture. L'abattage a un caractere ponatuehccidentel.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis &sation préalable dans les bois, foréts et
parcs situés sur le territoire des communes oallisement d’'un Plan Local d’Urbanisme
n'a pas encore été rendu public ainsi que danssieaces boisés classés.

L'autorisation n’est pas exigée dans les 4 casasiiv:
Le propriétaire procede a I'enlevement des arbaegereux, des chablis et des bois morts.

Les bois et foréts sont soumis au régime foresti@dministrés conformément aux dispo-
sitions du titre | du livre ler de la premiere paidu code forestier.

Le propriétaire a fait agréer un plan simple detiges ce plan comprend un programme
de coupe et de travaux d’amélioration, ce qui pduis étre mis a exécution sans autre au-
torisation préalable.

Les coupes entrent dans le cadre d’'une autorisp@orcatégories définies par arrété du
préfet pris apres avis du centre régional de lante forestiere en application de I'article
L. 130-1 (5e alinéa) du Code de I'Urbanisme.
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Défrichements

Opérations qui ont pour effet de détruire I'étaisBad’un terrain et de mettre fin a sa destina-
tion forestiére en lui substituant une autre fodimecupation du sol.

Le défrichement des espaces boisés classés asltinte

Dépobts de véhicules

Ce sont par exemple :

les dépbts de véhicules neufs, d’occasion ou Hosade prés d’'un garage en vue de leur
réparation ou de leur vente ;

les aires de stockage, d’exposition, de vente tievaaes, de véhicules ou de bateaux ;
les garages collectifs de caravanes.

Droit de préemption

Il permet & une collectivité publique (ou a un migee délégué) d’intervenir dans une vente
fonciére et de faire prévaloir, par rapport a laé&ur déclaré ou non, le droit gu’elle tient

d’'acquérir le bien. Le droit de préemption s’exeso@ dans le cadre des dispositions insti-
tuant le droit de préemption urbain sur tout outipades zones urbaines et des zones
d’urbanisation future délimitées par le Plan Lod&rbanisme, soit dans les zones d’aména-
gement différé.

Emplacements réservés
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Ce sont des espaces destinés a recevoir des égmizerollectifs et qui sont soumis a un sta-
tut spécial afin qu’ils ne fassent pas I'objet dumtilisation incompatible avec leur destina-
tion.

lIs permettent au Plan Local d’Urbanisme de préuoie implantation rationnelle des futurs
équipements.

L'article L. 123-1 (8°) du Code de I'Urbanisme igqde quels sont les équipements dont les
emplacements peuvent étre réservés :
Voies publiques ;
Ouvrages publics : équipements d’infrastructurgestuperstructure ;
Installations d’intérét général : toutes les ifatans pour la réalisation desquelles la pro-
cédure d’expropriation peut étre employée et qtiume fonction collective ;
Espaces verts publics.

Les collectivités, services et organismes publmsvent étre bénéficiaires d’'un emplacement
réservé.

Les terrains situés dans les emplacements rédentd&bjet de sujétions particuliéres qui se
substituent provisoirement a celles résultant dlergent de la zone dans laquelle ils se trou-
vent. Ces sujétions ont pour objet de garantir tisponibilité : ils ne doivent étre ni batis, ni
densifiés s’ils sont déja batis.

En contrepartie de cette quasi inconstructibilgs, propriétaires des terrains peuvent mettre
en demeure d’acquérir le bénéficiaire de I'emplaaetméservé.

Dans les zones urbaines ou a urbaniser, le plah dbarbanisme peut instituer des servitudes
consistant a réserver des emplacements en vuerdalisation, dans le respect des objectifs
de mixité sociale, de programmes de logements é&rigamt la nature de ces programmes.



Emprise publique

Cette notion recouvre tous les espaces publicagpeuvent étre qualifiés de voies publiques
mais qui donnent accés directement aux terraimsains. Il s’agit notamment des voies fer-
rées, des cours d’eau, des canaux, des jardinEgubl

Espace boisé classé (article L 130-1 du Code delddnisme)

1) Un large champ d'applicatian

Quant a la nature du boisement : il peut s’agivanii les termes de I'article L. 130-1
des bois, foréts, parcs a conserver, a protéger @éer, qu’ils relévent ou non du ré-
gime forestier, enclos ou non, attenant ou nonst@ditations. Ce classement peut
s’appliquer également a des arbres isolés, des baieéseaux de haies, des plantations
d’alignements.

Quant a la qualité du boisement : des parcelldmende qualité médiocre peuvent étre
rangées parmi les espaces boisés classés.

Quant a I'existence méme du boisement : le classep®it s’appliquer non seulement
aux espaces boisés existants mais aussi aux e$asés a creer.

La jurisprudence estime que les dispositions deidla L. 130-1 du Code de I'Urba-

nisme « ne subordonnent pas le classement commeecbpisé a la condition que les
terrains qui en font I'objet possédent déja a lee dde I'élaboration du Plan Local

d’'Urbanisme toutes les caractéristiques d'un bdigne forét ou d'un parc » (CE

2/12/1992 PAPELARD Req. n° 124045).

Quant au statut du boisement : le classement papplEjuer aux espaces boisés qui
font déja I'objet d’un régime particulier de pratiea (foréts soumises au régime fores-
tier, foréts domaniales).

2) Faculté ou obligation

Le classement reléve en principe du pouvoir digamétire de I'administration (CE
17/06/1988 METRAL Req. n° 66703).

3) Conséquences

Toute coupe ou abattage d’arbres est soumise autoesation préalable, sauf quand le
déboisement envisagé releve d’'une mesure d’emretiequand il reléve déja d’'un régime
d’autorisation du code forestier.

Le défrichement est interdit.

Est également interdit tout changement d’affectatia tout mode d’occupation du sol de

nature & compromettre la conservation, la proteatiola création des boisements.
Exploitation agricole

Sont réputées agricoles toutes les activités quoretant a la maitrise et a I'exploitation d’'un
cycle biologique de caractere végétal ou animabestituant une ou plusieurs étapes néces-
saires au déroulement de ce cycle ainsi que légtéstexercées par un exploitant agricole
gui sont dans le prolongement de I'acte de prodoatu qui ont pour support I'exploitation.

Sont aussi réputées agricoles les activités deapmépn et d’entrainement des équidés do-
mestiques en vue de leur exploitation, a I'exclnsies activités de spectacle.
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Extension

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volueméstant par addition contigué ou surélé-
vation.

Extension mesurée

L'extension mesurée des batiments existants damera est autorisée (extension autorisée
une seule fois aprés I'approbation du Plan Locdrldanisme).

Cette notion s’applique aux batiments existantgpeklle deux précisions :
La notion_d’extension Il s'agit a la fois d’extension horizontale et surélévation ;
La notion de mesure

Il faut apprécier la mesure vis a vis d’au moimsstcritéres :
L’habitabilité : 'extension mesurée doit rendresn habitable un logement.
Le terrain : plus le terrain est grand, moins liarodoit étre appréciée restrictivement ;

Le site : plus le site est sensible, plus il conviétre vigilant dans I'étendue mais surtout
dans les modalités de I'extension.

Hauteur

La hauteur maximum de toute construction peut tésdk I'application simultanée des deux
limitations suivantes :

Une hauteur absolue autorisée dans la zone coasicglér
Une hauteur relative par rapport aux propriétésraines.

1) Hauteur absolue : la hauteur absolue est mesup&etir du sol naturel jusqu’au sommet
du batiment ou a I'égout de toiture, a I'excepti@s gaines, cheminées et autres ouvrages
techniques.

2) Hauteur relative : la hauteur relative résukts drticles R. 111-17, R. 111-18 et R. 111-19
du Code de I'Urbanisme.

Ces trois articles n’ont pas pour objectif prenderdéterminer une hauteur mais de fixer des
conditions d’'implantation des batiments. Leur aggdion conduit a fixer un plafond de hau-
teur, variable suivant la distance des batimergsutes par rapport aux autres, la largeur des
voies et la dimension des terrains.

Installation classée pour la protection de I'envinaement

Sont considérées comme installations classéesiess) ateliers, dépbts, chantiers, carrieres,
et, d’'une maniére générale, les installations ég#e ou détenues par toute personne physi-
gue ou morale et qui par leur nature peuvent rauleair environnement. Ces installations sont
soumises a une procédure particuliere, indépendhnigermis de construire, tant en ce qui

concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Opérations d’'aménagement d’ensemble

Il s’agit des opérations réalisées dans le cadmgraeedures de lotissements, de permis grou-
pés ou de zones d’aménagement concerté.

70



Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnemest services d'intérét collectif

Il s’agit de tous les ouvrages et installationhtegues édifiés par des services publics, tels
que les postes de transformation, les poteaux|éh@y de distribution d’énergie électrique
ou des télécommunications, y compris ceux dontalatéur est supérieure a 12 métres, les
chateaux d’eau, les stations d’épuration, lesastatte relevement des eaux, etc... ainsi que
des ouvrages privés de méme nature.

Parc résidentiel de loisirs

Terrain aménagé pour 'accueil d’habitations légéde loisirs (HLL) et éventuellement de
caravanes.

Parcelle

Ce terme fait référence aux unités cadastrales gi@ant une désignation précise renvoyant
aux plans et a la matrice. La notion de parcelieveedu régime fiscal et n’a aucun effet vis a
vis de I'occupation des sols.

Plan de masse

Les documents graphiques du plan local d’'urbanifemeapparaitre dans les zones U et AU,
s'il y a lieu, les secteurs pour lesquels un plamsse coté a trois dimensions définit des re-
gles spéciales (article R. 123-12 4° du Code debBldisme).

Projet d’intérét général
L’article R. 121-3 du Code de I'Urbanisme défimtPIG :
Peut constituer un PIG au sens de l'article L. 92&ut projet d'ouvrage, de travaux ou de
protection présentant un caractére d’utilité pulsiq

Le projet doit étre destiné a la réalisation d’'wopgration d’aménagement ou d’équi-
pement, au fonctionnement d’'un service public,a&dueil et au logement des personnes
défavorisées ou de ressources modestes, a latwotda patrimoine naturel ou culturel, a
la prévention des risques, a la mise en valeuressources naturelles ou a 'aménagement
agricole et rural.
Le projet doit avoir fait I'objet :
soit d'une délibération ou d’une décision d’unespemne ayant la capacité d’exproprier,
arrétant le principe et les conditions de réalisatu projet, et mise a la disposition du
public ;
soit d'une inscription dans un des documents deifitation prévus par les lois et re-
glements, approuvé par l'autorité compétente entafgat I'objet d’une publication.

Les dispositions du Plan Local d’'Urbanisme ne daiyeas empécher la réalisation de ces
projets. Elles doivent au contraire la prépareprvoyant les mesures nécessaires (réserve de
I'emplacement par exemple).

Schéma d’aménagement

Figurant dans les orientations d’'aménagement du Riaal d’Urbanisme, le schéma d’amé-
nagement permet de préciser les principales caigttjées des voies et espaces publics.
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Schéma de cohérence territoriale

1)

2)

Objet:

Document d’'urbanisme intercommunal qui fixe leseghkjs des politiques publiques
d'urbanisme en matiere d’habitat, de développerdennomique, de loisirs, de déplace-
ments des personnes et des marchandises, de istatient des véhicules et de régulation
du trafic automobile. Pour cela, il fixe, dans éspect des équilibres résultant des princi-
pes énonceés aux articles L. 110 et L. 121-1, lentations générales de I'organisation de
'espace et de la restructuration des espaces igdzant détermine les grands équilibres
entre les espaces urbains et a urbaniser et lasasspaturels et agricoles ou forestiers. I
apprécie les incidences prévisibles de ces oriengasur I'environnement.

Le schéma est élaboré a l'initiative des communedeoleurs groupements compétents.

Effets juridiques

Le plan local d’'urbanisme doit, s'il y a lieu, étempatible avec les dispositions du sché-
ma de cohérence territoriale (article L. 123-1 du€de I'Urbanisme).

Servitudes d’'urbanisme

1)

2)

3)

Les obligations imposées par les Plans Locauxidinisme donnent naissance a des servi-
tudes d’'urbanisme. Ces servitudes résultent dosididpositions des reglements des zones
et leur champ d’application est délimité par lesudnents graphiques.

Les servitudes d'urbanisme sont établies dansuirspécifique d’urbanisme pour favori-
ser 'aménagement harmonieux du territoire coupartle Plan Local d’Urbanisme.

Il peut s’agir de servitudes passives : interdicti@ construire (servitude non aedificandi),
interdiction d’élever des constructions au-dessugealcertaine hauteur, etc., mais aussi
dans certains cas de servitudes actives : obligaiaréaliser des plantations, de construire
selon certaines normes, etc.

Attachées au fonds qu’elles grevent en quelqaim mu'’il se trouve, elles entrainent des
restrictions importantes des droits de leur pragnié et peuvent en diminuer considéra-
blement la valeur. Pourtant elles ne donnent gasdiindemnisation (article L. 160-5 du
Code de I'Urbanisme).

Servitudes d'utilité publique
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Elles se caractérisent par trois traits :

1)

Créées par la loi, elles sont établies dansudieecde |égislations qui poursuivent des buts
autres que I'aménagement : conservation du patnenaléfense nationale, etc. Elles se
distinguent donc des servitudes d’urbanisme quipootr objet de favoriser un aménage-
ment harmonieux et qui ont leur source dans lesideats d’urbanisme. La liste annexée
a l'article R. 126-1 du Code de I'Urbanisme clakeseservitudes affectant I'utilisation des
sols en 4 catégories :

Conservation du patrimoine ;

Utilisation de certaines ressources et équipements
Défense nationale ;

Salubrité et sécurité publique.

2) Les servitudes s'imposent aux territoires conégsr



Toute servitude pouvant concerner une communestippliquer a son territoire. De cette
obligation découlent trois conséquences :

1%"® conséquence : les communes qui vont élaboreramRical d’Urbanisme doivent
respecter les servitudes d'utilité publique affattautilisation de leur sol.

2°™ conséquence : les Plans Locaux d’Urbanisme doivemiporter la liste des servi-
tudes d'utilité publique affectant I'utilisation dol (article L. 126-1 du Code de I'Ur-
banisme).

3°™ conséquence : lorsqu’'une nouvelle servitude esitige, le maire doit procéder a
la mise a jour du Plan Local d’Urbanisme (R. 12642Code de I'Urbanisme).
Sol naturel
Sol tel qu'il existe dans son état antérieur aaxdux de terrassement et d’exhaussement né-
cessaires pour la réalisation du projet de consvruqui fait I'objet de la demande.
Surface Hors Euvre Nette (SHON)

C’est la somme des surfaces de chaque niveauam&iruction (calculées a partir du nu ex-
térieur des murs de la fagade, au niveau supélieptancher), sur laquelle, conformément &
l'article R. 112-2 du Code de I'Urbanisme, on openecertain nombre de déductions concer-
nant notamment des surfaces considérées commeitisables pour I'’habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanalstréel ou commercial.

Cette surface sert de base a la fois au calcubdfficient d’occupation des sols et a la taxe
locale d’équipement.

Terrain

Bien foncier constitué par toute parcelle ou enderde parcelles d’'un seul tenant apparte-
nant a un méme propriétaire.
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